ANTECEDENTES

DETECCION DEL PROBLEMA

ANALISIS

LA COMUNA DE INDEFENDENCIA TIENE UNA UBICACION ESTRATEGICA DENTRO DE LA
MANCHA URBANA, POSEE UNA CONECTIVIDAD CON EL CENTRO. AS1 CONO UN ACCESO
RAPIDOD & LAS PRINCIPALES VIAS DE LA CAPITAL, ESTO ARTICULADD POR HITOS HIS-
TORICOS COMO LA PLAZA DE CHACABUCO Y EL HIPODROMO DE CHILE,

DIMENSION: 7 KMZ
POBLACION: 85479 HABITANTES
HOMBRES: 34.4B6
MUJERES: 30633

ACOGE AL 1.08% DF LA POBLACION TOTAL DE LA REGAON ¥ UN 1034 DF 59 POELACION URBANA (ATOS
SEGUM CENSD 2907}

LA VIALIDAD EXISTENTE COMFORMADA POR UMA TRAMA. EN LA CUAL DESTACAN VIAS OBE CRUZAN LA
COMINA ¥ DTRAS QUE LA EXPANDEN.

FRINCIPALES AVENADAS:
<M. DOKINGD SANTA MARIA
-, SHLOMON SACK

- COSTANERA KORTE

WY, EINSTEIN

“SANPDS DUWONT

<M TEDE LA FANA

SENTIB NORTE - SUR:

- I, PRESINDENTE EDRARDD FRE| MONTALV
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- AN, FERMIN VIVACETA

DESTACANDO AN.INDEPENDERCIA COMD EL EJE PRINORDIAL DE LA COMUSA SIENDD EL DE MAYOR FLUIO,
ADEMAS DF SER UN E1E D COMERCID WINTEL

EJE WENDS IAY OUE POSEE INDUSTRIA INOFENSHA VI
VIENDA ¥ COWERCAD DE MEROR ESCALA QUE INDEFENDERCIA.

@ UNIVERSIDAD CIENCIAS DE LA INFORMATICA
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SINTESIS
SEANALIZAN LAS PRINCIPALES VIAS DE LA COMUNA DE DONDE SE OBTIE-
NE:

-LA COMUNA NO POSEE UN CENTRO DE SERVICIOS COMO UN POLD SINO
QUE ESTOS SE ENCUENTRAN DISPERSOS POR EL EJE DE AV INDEPENDEN-
T,

SE HACE REFERENCIA A SERVICIOS COMO BANCOS, FARMACIAS, SERVI-
PAG, AGUAS ANDINAS, CHILECTRA, CORREDS, ETC.

ARTERIRS PRINCIPALES DE LA COMUNA:

-FERMIN VIVACETA,

AV INDEPENDENCIA.

10N DE LOS PRIKCIPALES SERVICIOS EXISTENTES EN LA COMUNA.

. SUPERMERCADD - BANCD - FARMACIA
AGUAS RMDINAS - CHILECTRA

BANCO ESTADG - SERVIFLG

L J
. FARMACIAS - (REDI (HRLE
®

(DARED - SUFERMERCADD

TONA BE KEROVACION URBARA, RELACBONANDOSE [OW EL MIPOOROMD DE CHILE.GENERA UN COND DE
VISION PR ESTA REROVACION SOBRE TODD LOS TERRENDS ADYACENTES A ESTE ¥ DE DRIENERLION HOREE.

0K GUE CONTEMPLA VIVIENDAS EN ALTURA DE 16 A 19 PS5,

PROYECTO DE TITULO

RECONOCIMIENTO DEL ENTORNO
UNIDAD VECINAL 3

DELIMITADA POR
-AINDEPENDENCIA - FERMIN VIVACETA CARETE - LOS HIDOS

~CUENTA CON UKA SUPERFICIE DE 72.7 Hi
-DERSIDAD DE 61 HAB/Ha

UNIDAD YECIKAL CON MAYOR DERSIDAD DENTRO DE LA COMUNA.
UNIDAD QUE S€ ERCUENTRA DENTRO DEL SECTOR DE RENOVACION URBANA DE LA
COMUNA,

DENTR DE LA UNIDAD VECINAL TRES SETOMA EL SECTOR DE LA PLAZA DE CHACA-
BUCD, YA QUE CONSTITUYE UN PUNTD REURALGICD DENTRO DE LA COMUMA, EM-
FLAZADA EM UNA DE LAS PRNCIPALES VIAS DE CIRCULACION EN DOWDE CONFLU-
YEN LAS COMUNAS DE CONCHALI,

HUECHURABA, COLINA Y LAMPA.

ES EL REMATE DRIENTE DE AY. HIPODROMO CHILE, SECTOR EN EL CUAL SE CORCEN-
TRA LA RENOVACION UREANA (VIVIEKDA EN ALTURA), RENOVACION OUE AUMENTA-
RA NOTORIAMENTE LA DENSIDAD POBLACIOWAL DE LA UNIDAD VECIWAL Y DE LA
COMUNA,

TOMIFICACION D LA COMMKA DE INDEFEMDENCIA, EN DONDE EL COLOR FREDONINANTE (NARARIT], lﬁlf]‘:“n‘“(m“
AEPRESENTA LOS SECTORES DE RENOVACION URBANA BE LA COMUNA. wa . i i i "
o £

RENCVACION URBARA QUE CONSISTE EN INSENTIVAR A LAS FAWILIAS QUE VIVEN EN LA COMUNA A OUE-

DARSE DENTRO DE FSTA O INCORPORAR NUEVAS FAMILLL & LA COMUNL
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ANTECEDENTES

DEFINICION DEL OBJETIVO PROYECTUAL
CONCEPTO: SERVICIO

LOS SERVICIOS SON UN COMJUNTO DE ACTIVIDADES QUE BUSCAN RES-
PONDER & NECESIDADES ESPECIFICAS DE LAS PERSONAS.

CUALIDADES

-POSEEN ESPACIOS DE PERMANECIA.

-SOM PERMEABLES ¥ SE VUELCAN HACIA LOS FLUJOS PRINCIPALES.
-MANTIENEN ESPACIOS JERARQUIZADOS SEGUN SU LSO,

-FACIL ACCESIBILIDAD,

-POSEEN ESPACIDS ESTATICOS.

-ESPACIOS CONTENIDOS.

-ESTAN INSERTOS EN PUNTOS ESTRATEGICOS DENTRD DE LA TRAMA
VIAL,

PROPUESTA URBANA
SE PROPONE UNA CONTINUIDAD DEL BORDE COMERCIAL
ORIENTE DE LA PLAZA DE CHACABUCO, A TRAVES DE UN
CENTRO DE SERVICIOS.

PROPUESTA ARQUITECTONICA
VINCULACION DEL COMERCIO CON LOS SERVICIOS.

USUARID

SON TODAS LAS PERSONAS QUE BUSCAN SATISFACER UNA NECESIDAD ESPECIFI-
CA, IDENTIFICADD DOS TIPOS DE USUARID:

-EL OUE VIVE DENTRO DEL RADIO DE ACCION DEL PROYECTO ¥ ACCEDE CAMI-
NANDO A LOS SERVICIOS DE FORMA INMEDIATA,

- USUARIO QUE TRANSITA VEHICULARMENTE POR LA COMUMNA, ¥ OCUPA ESTOS
SERVICIOS DE FORMA TRANSITORIA.

£

SETOMAN COMD BENOTANTES PARA LA FROPUESTA LD BISPERSD DE L0S SERYIC0S, LA DENSIDAD
DE LA UNIDAD VECRMAL TRES ¥ LA PLAZA DE CHACABUCD.

UNIVERS}%?J;E%%&A INFORMATICA
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I0KAC
U505 FEANITIONS:
ATNIVIENDA
BEQUIRAMIENTO: OF ESCALA METROPOLITANA, COMUNAL ¥ VECINAL
Shlem
- EDUCACION.
-SEGURIDAR.
(.
- ORGARKZACHON COMUNITARIA.
-RERS VERRES.
- DEPOWTES.
- ESPRRCAMIETHO ¥ TURISMD.
~COMERCID MINDRIST,
SERAICIOS POILICOS,
SERVICIS PROFESIONALES,
-SERVICIOS ARTESAMALES INDFENSIVDS.
C INDUSTRIA ¥ ALMACEHAMIENTD INDFEMSIVD,
) BOMBAS DF BERCINA ¥ CENTROS DE SERVICID AUTIMOTRIZ.
| VIALIDAD ¥ TRARSPORTE.

WOTIA ¥

PLANO DE EMPLAZAMIENTO
-LINEA OFICIAL Y DE EDUFICACION: AV, IWDEPENDENCIA, DEBER BEIR FRARIL ENTRANTE D
13,00 NI,

M DESLINDE RORTE ¥ 11,50 MTS, EN DESLINDE SUR, DESTINADA & ENSANCHE BE LA AYENIDA,
SUPERFICIE TOTAL TERKEND: 5116

<CALCULD DOUPACION DE SUELD B%: 417.28

-TOTAL PROTECTADD: 936,68 M2.

ALTURA PAREADD:14 M2

BORDE EXISTENTE DE LA PLAZA DE CHACABUCO, EL CUAL TAMBIEN FUNCIO-

NA COMO REMATE DEL EJE AY. HIPODROMO CHILE EN SU SENTIDD ORIENTE -
PONIENTE, POSEE UN SUPERMERCADD, FARMACIA Y UN BANCO.

ESTE BORDE DE LA PLATA GENERA URA CONTENCION DEL ESPACID.PERD CARECE DE
UUN REMATE KORTE (DENTRD DEL BORDE), ACTUALMENTE SE CONFIGURA POR LOCA-
LES PEOUERDS, ALGUNOS EN DESUSO.

BANCD ESTADD SUPERMERCADD MONTSERAT

PROYECTO DE TITULO

ESCENARIO DE GESTION

EL PROYECTO PLANTEA UNA GESTION EN BASE A INVERSION PRIVADA,
POR TRATARCE DE UN PROYECTO COMERCIAL, EL TIEMPO DE RECUPE-
RACION DE LA INVERSION ES MAS REDUCIDO. POR ESTE MOTIVO SE
OPTA POR SOLICITAR CREDITOS BANCARIOS PARA LA EJECUCION DEL
PROYECTO.

EL PROYECTO SE PROPONE EN ESTRUCTURA METALICA POR SU RAPIDA
EIECUCION REDUCIENDD ASI LOS TIEMPOS DE RECUPERACION DE LA
INVERSION SIENDO ESTE PUNTO RELEVANTE A LA HORA DE SOLICITAR
INVERSION PRIVADA.

DESLINE MORTE: 1.8 M2

DESLINDE SUR: 16.9 M2

DESLINDE FONSENTE: 27.4 M2
DESLINDE ORIENTE: 5.3 N2
SUPERFICIE T0TAL TERREND- 521.6 MY

EAJD ESTE CRITERID LOS COSTOS ESTIMATIVOS SOM:

VALOR DEL TERRENO: & UF POR M2 X 521.6 M2 = 87.628.800

VALOR DE LA DEMOLICION: 4 UF POR M2 X 521.6 M2 = 43.814.400

(COSTO ESTIMADO DE CONSTRUCION: 18 UF POR M2 X 1093.138 = 413.206.164

WALOR ESTIMATIVD TOTAL = 544.649 364 PESDS

b -
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OMTENIDO: ANALISIS DEL LUGAR DE EMPLAZAMIENTO
FECHA: 18/12/2010
ALUMMO: SEBASTIAN PAVEL SALINAS

ESTRATEGIAS PROYECTUALES
NORMAS DE EDIFICACION
SISTEMA DE AGRUPACION, ALTURA Y DISTANCIAMIENTES ;

-AISLADO, PAREADD O CONTINUO, ESTOS DOS (LTIMOS CON UN SISTEMA DE AGRU-
PAMIENTO CON ALTURA MAXINA DF 14M2.

ESTA ALTURA SOLO SE PERMITIRA LA EDIFICACION AISLADA , CUYA ALTURA TOTAL
SE DELIMITARA DE ACUERDD AL ART. 2.6.3 OGUC.

- ART. 2.6.3 OGUC: EL WIVEL DE APLICACION GENERAL DE LAS RASANTES CORRES-
PONDE AL HIVEL DF SUELD RATURAL, EXCEFTD CUANDO EL PLAN COMUNAL O SEC-
CIONAL PERMITE CONSTRUCCION AISLADA POR SDERE TODO LA CONSTRUCCION
CORTINUA, EN CUYO CASD EL KIVEL DE APLICACION DE LAS RASANTES SERA EL DE
LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA PARA LA CONSTRUCCION CONTINUA.

ESTUDIO DE CABIDA

SUPERFICIE PREDIAL MINIMO: 300 M2.
FRENTE PREDIAL MINIMO: 12 W2
PORCENTAJE DE OCUPACION DE SUELO: 80%.
RASANTE: 70°

U505 DE SUELD PERMITIDD

VIVINBAS, FOGRANIENTO, EDUCCIOMAL, SERVICIOS ARTESANALES, INDUSTRIA ¥ ALMACERANIENTO |
OFEASITES, BONEAS DE GENCINA ¥ CENTROS 06 SEVICIOS AUTOWQTRE, YALIBAD Y TRANPOVTE
{0AP, 0., 0E SANTIAGS).

AGRUPAMIENTD
-AISLIBO SEGUN 0.6 0€ Y (.
-PRIEADD Y CONTINDO ALT. MAX. 14 M.
-ADOSAMENTD 40%

LAMINA 2



PARTIDO GENERAL

PROPUESTA URBANA

SE PROPONE UNA CONTINUIDAD DEL BORDE COMERCIAL
ORIENTE DE LA PLAZA DE CHACABUCO, A TRAVES DE UN
CENTRO DE SERVICIOS.

= .4

PROPUESTA ARQUITECTONICA

VINCULACION DEL COMERCIO CON LOS SERVICIOS.

=SSrSESShE

SUPERMERCADD

PLAZA DE CHACABUCD
ESTE SECTOR COKFORMA UN POLD DENTRD

DEL CUAL EXISTEN ALGUNDS SERVICIOS ES-
TABLECIDOS ¥ OTROS NO ESTABLECIDOS.

SE PROPONE REPRESENTAR L& HORIZONTALIDAD DEL
FLUJD DE AV, INDEPENDENCIA ¥ LA PERMANENCIA
GENERADA POR LA PLAZA DE CHACABUCOL

PRIMER PIS0 REPRESENTA LA PERMANENCIA CONFI-
GURADD POR LOCALES COMERCIALES DE PUBLICO
CAUTIV.

RELACION ENTRE LA PLATA DE CHA-
CABUCO Y PROYECTO.

INTERVERCION DEL BORDE DRIENTE DELA PLAZA CHA-
CABUCD & TRAVES DE UN EDIFICIO DE USD MIXTO QUE
GEHERA UKA CONTIKUIDAD COM EL BORDE COMER-
CIAL DEL CONTEXTD MEDIATO DEL LUGAR,




PLANTAS ARQUITECTONICAS

o »%2

PLANTA ARQUITECTON

PLANTA ARQUITECTONICA CUARTO NIVEL ESC: 1/100



ELVACIONES DE ARQUITECTURA

ELEVACION NORTE ESC: 1/100

ELEVACION PONIENTE ESC: 1/100
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ELEVACION SUR ESC: 1/100
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CORTES ARQUITECTONICOS

CORTE A-A"ESC: 1/100 CORTE B-'B esc: 1/100
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CORTE C-'C ESC:1/100 CORTE D-D ESC:1/100



INSTALACIONES
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CORTES ARQUITECTONICOS - ELEVACION ESTRUCTURAL - DETALLES COSTRUCTIVOS
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DETALLE VIGA-PILAR DETALLE REVESTIMIENTO TIPO SANDWICH WALL

C B 1/10 BSCG /10

(/ ’ H:)_\T_H ‘ Tﬂ.,_ s
- I D ——

DETALLE ESCALERA TIPO DETALLE BARANDA S, DETALLE PISO TIPO
PISO ESC: 1/25 BSC: 1/10 ESC:1/10




IMAGENES PROYECTO
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PLANTAS ARQUITECTONICAS

 PLANTA ARQUITECTONICA PRIMER NIVEL ESC: 1/100




- PLANTAS ARQUITECTONICAS

\

PLANTA ARQUITECTONICA ESTACIONAMIENTOS ESC: | /100 PLANTA ARQUITECTONICA DE CUBIERTAS ES



IMAGENES PROYECTO
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