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Las primeras intenciones que gestaron este proyecto, Gran parte de esta puede ser considerada como zona

surgieron como necesidad de hacer frente a una de blanda factible de intervencion, es decir, que actualmente
las probleméticas mas dramaticas presentes en existen terrenos con usos determinados que pueden ser
nuestras sociedades y en parte importante de reutilizados como residenciales. Se establece que la
nuestras ciudades: es la carencia de viviendas, La comuna posee grandes posibilidades de desarrollo

ciudad se expande hacia la periferia sin programas inmobiliario mas aun considerando que el 75% de ella se
que acomparien este crecimiento, quinta normal por encuentra favorecida con este Subsidio.

su ubicacion peri céntrica, con buena conectividad Visualmente se crea una sola fachada, para conseguir una
predios econdémicos y su cercania con el centro de la masa edificada y adaptarla al entorno; recuperando una
cuidad hace una ubicacion privilegiada y con buena imagen urbana mas dinamica, con llenos y vacios en su
calidad de vida. fachada, para poner en valor estos espacios situados en
El plan regulador comunal, En el Pladeco, plantea la distintas plantas.se crean terrazas de encuentros
intencion de generar un cambio en la comuna de un comunes, Buscando un nuevo entendimiento de los
pasado industrial a un fututo residencial, Por lo mismo espacios libres comunes, no como un espacio residual,

se expresa de manera clara en el SUBSIDIO DE sino como un espacio fundamental del proyecto, que se
RENOVACION URBANA adapta a las necesidades funcionales de cada zona, y

cuyas dimensiones acentuan el valor de estos espacios.
Formando asi, espacios de circulacion abiertos, buscando
la maxima permeabilidad posible, cuyos forjados estan

perforados, para optimizar la iluminacion de estos espacios.
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Objetivo SECTOR. Ubicada en el sector centro-poniente de Santiago, la comuna tiene los privilegios de encontrarse
rapida y eficazmente conectada con el centro de la ciudad a través del funcionamiento de estaciones de Metro, y de

autopistas urbanas como la Costanera Norte, y la Autopista Central.

Objetivo BARRIO. Resolver la carencia de vivienda e insertarla en un medio mas centralizado con buena
conectividad, con comercio y esparcimiento cercano, en busca de una Identidad de barrio y de una calidad en la

impresién de horizontalidad de sus manzanas y mantener edificaciones continuas, Que da una imagen tradicional.

- MATUCANA

|
|
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La Vivienda Econ6mica

El escenario que se inserta el proyecto, fue encontrar en escenario donde el equipamiento y la conectividad sean
parte del proyecto, pero a su vez no estar en vias estructurantés ni en lugares con mucho ruido y flujo de personas,
se resolvié en un barrio mas consagrado donde se mantienen la identidad de manzanas construidas desde su linea
oficial y construcciones de cite que son micro barrios consagrados dentro de cada manzana. A partir de estos
criterios se resolvié en un proyecto mas amable y contextualizado con su entorno, Que aprovechar metros
cuadrados sin entender su contexto. Tiene soluciones que se contextualizan en su altura 'y escala y lineas de

construccioén

INTRODUCCION 7
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La experiencia de habitar permite a los habitantes
transformar el espacio construido en lugar,
es decir, se apropian de él y establecen la relacién

indisoluble que existe entre habitante y habitad.

Bibliografia Bienestar Habitacional, Guia de Disefio para un
Habitat Residencial sustentable.Santiago: Instituto de la Vivienda
FAU
U. de Chile, 2004. Autores responsables de investigacion
ycontenido de la guia: Paola Jiréon M., Alejandro Toro B., Sandra
Caquimbo S., Luis Goldsack J., Liliana Martinez M., Paula

Colonelli P.-C., Nina Hormazabal P. yPedro Sarmiento M.

DESARROLL ODEL PROYECTO




DINAMICAS URBANAS: El Contexto de la Vivienda

Segun el Censo del afio 2002, existe un total aproximado de 4,5 millones de viviendas en todo el pais, de las cuales casi 2
millones han sido construidas en los ultimos 20 afios. Esta masiva produccién habitacional ha logrado reducir el déficit
acumulado y ha puesto a Chile como ejemplo a imitar dentro de la regién Latino Americana.

Si bien es cierto que hemos logrado reducir el déficit habitacional y con esto solucionar el problema de los sin techo,
también es cierto que muchas falencias en el sistema de produccion habitacional, evidencian hoy, problemas relacionados
con la calidad de las viviendas, de los servicios y equipamiento que las dotan, ademas de problemas relacionados con la
falta de identidad y apropiacion del espacio.

Durante los ultimos 20 afios la reduccion del déficit habitacional ha sido la consigna de las politicas aplicadas en el campo
de la vivienda, y lo hemos logrado. Sin embargo después de 20 afios de hacer lo mismo, el objetivo de reducir el déficit ya

no es suficiente. El problema ahora apunta hacia la calidad de vida: La vivienda en un habitat adecuado.

DESARROLL ODEL PROYECTO




Como resultado de un entendimiento productivo, las
respuestas habitacionales para los mas pobres se
limitan a cubrir la necesidad del techo propio, sin
tener en cuenta el terreno de la demanda —porque
esta politica localiza los conjuntos en funcion de la
renta del suelo-, entregando

por entorno una zona marginada de la ciudad.
Configurando de este modo una nueva expresion

de marginalidad.

“...Ila nueva pobreza urbana que se esta consolidando
en la ciudad contemporanea tiene una

dimension territorial que es de primera importancia.
La segregacion espacial esta en su nervio.

(...) La carencia fundamental no parece ser ni
material ni de iniciativa propia, sino mas bien de
contacto social, de oportunidades de integracién a la

sociedad”.

Bibliografia Manuel Tironi, “Nueva pobreza urbana. Vivienda y

capital social en Santiago de Chile”.

DESARROLL ODEL PROYECTO
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Histéricamente las acciones en el campo habitacional
han reforzado la forma e imagen de una

ciudad desigual, socialmente fragmentada. Donde
intereses econdémicos de rentabilidad, rapidez y
cantidad, priman por sobre aquellos factores
constituyentes de un ambiente, capaz de

adquirir significados y generar acciones de
apropiacion y pertenencia.

Desentendiendo la vivienda como sistema que
involucra tanto aspectos fisicos como sicolégicos y
sociales, como lugar para morar, para establecer
raices, para identificarse como individuo y

grupo, con una historia pasada y por construir.

A finales de los afios 70, durante el Régimen Militar,
el MINVU crea el sistema enlazado de
subsidio-ahorro-crédito, generando de esta forma una

politica de financiamiento a largo plazo.

Estimulando tanto el ahorro personal y familiar, como la
destinacion de recursos al sector habitacional por parte
de los inversionistas. La respuesta empresarial fue
rapida y durante la profunda crisis econémica de
principio de los 80 fueron adquiridos enormes pafios de
terreno en lo que era entonces la periferia de Santiago.
Reservas de terreno que en los ultimos 20 afios han
definido la localizacion de la vivienda social en un
sistema de produccion masiva.

La produccion social masiva, presa de un mercado
cautivo en el que sélo unos pocos se adjudican la
construccion de estos conjuntos habitacionales, no
conoce de aportes ni de innovacion —la tecnologia de la
vivienda social no ha evolucionado en los ultimos 20
afios 'y no

distingue entre norte, centro y sur-, tampoco conoce de
cuestionamientos acerca del costo social y urbano que
significa extender la ciudad en redes de infraestructura

gue doten de servicios y equipamiento la periferia.

DESARROLL ODEL PROYECTO
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Ya en la década de los noventa, se hicieron presentes en Santiago
condiciones Optimas para el incremento de la demanda y la oferta de
vivienda, -expansion y alta competencia del sistema de crédito

bancario, incremento del presupuesto disponible para subsidios

estatales, gran desarrollo del sector inmobiliario-. Logrando de est
forma un récord histérico de produccion habitacional, reduciendo el
déficit de 920.000 a 520.000 unidades, entre 1990y 1998. En este
sentido, cabe necesario hacer notar, que la provision de vivienda se
convierte en el principal agente de intervencion urbana, -visible dentro
del total de metros cuadrados aprobados en edificacién dentro del
Gran Santiago-.A modo ilustrativo: El crecimiento perimetral
experimentado por Santiago durante el periodo 1991-2000 fue de
12.016,4 hectareas, alcanzando para el final del periodo un total de
62.177 hectareas. Expansion que es en un 65% producto de
urbanizaciones habitacionales y en un 35% por emplazamientos
industriales.2 Proceso de crecimiento que va aumentando su extension

en la periferia en un promedio de 1.000 hectareas anuales de consumo

de terreno. Abarcando areas rurales adyacentes a la mancha urbana, »

requiriendo la generacién de nuevas infraestructuras y generando Bibliografia Imagen: Crecimiento mancha urbana de Santiago (1950 — 1996),
Atisba Consultores

mayores externalidades. Fuente: Libro Web: Anillo Central.
Fuente: Libro Web: Anillo Central, pag 26.

DESARROLL ODEL PROYECTO 13



En términos ambientales, la forma en cémo se esta
desarrollando el crecimiento de la ciudad genera
impactos asociados al consumo de suelo agricola, a
la alteracion en los indices de infiltracion de

aguas lluvias, al aporte al calentamiento de la
superficie por efecto de la pavimentacién, al aumento
de la contaminacion debido al incremento de viajes y
la congestion vehicular.

La tendencia general de preferir, o dejar hacer
expansivo el modelo de crecimiento de la ciudad,
con la consiguiente extension de servicios, redes de
infraestructura y soluciones habitacionales

periféricas, demuestran en la practica sus altos

costos tanto econdmicos como sociales.

Acentuando tanto la estratificacion de la ciudad, como
la exclusion de los beneficios del desarrollo

para amplios sectores de la poblacién, principalmente
los referidos a la calidad de vida en habitats

de estratos socio-econdmicos bajos.

Donde es posible observar un reforzamiento de la
segregacion residencial al interior de la ciudad y

las notables diferencias entre la calidad de los servicios
y equipamientos urbanos entre los

sectores mas acomodados y los mas empobrecidos de
la sociedad.

Donde es posible observar un claro aumento en los
tiempos de viaje y desplazamientos

cotidianos, con efectos directos sobre la calidad de vida
de los habitantes que tienen cada vez

menos tiempo de ocio.

DESARROLL ODEL PROYECTO 14



Durante todo el siglo XX el area metropolitana de
Santiago experimentd un proceso de

crecimiento y extension sin precedentes. Producto tanto
de las acciones del mercado como de las politicas
aplicadas en el campo de la vivienda, que privilegiaron
la localizacion de soluciones habitacionales periféricas.
Las &reas centrales, a su vez, sufrieron cambios y
transformaciones, destacando la pérdida de su
poblacion residente, el deterioro de muchos de sus
barrios y un cambio de rol importante, debido a la
mezcla excesiva de usos de suelo.

Si bien estas areas conservan buenas condiciones tanto
en infraestructura como en equipamiento, la pérdida de
poblacion las deja subutilizadas, contrastando con las
zonas periféricas, particularmente aquellas donde se
concentra la poblacion de menores ingresos, que
presentan evidentes carencias tanto a nivel de

infraestructura como de equipamiento.

En este contexto resulta fundamental asumir una postura critica frente
a lo que ha sido

el modelo de desarrollo expansivo de la ciudad, en contraposicién a
un modelo de

mayor racionalidad en el uso del espacio previamente construido.
Paradojicamente la ciudad se desenvuelve entre periferias cada vez
mas extensas, carentes de servicios e infraestructura; y la
subutilizacién y deterioro de zonas centrales y pericentrales, no
obstante, la potencialidad de su cercania al centro urbano.

Se hace necesario crear las condicion es para generar un desarrollo
integral y equilibrado del territorio, a través de la densificacion de la
ciudad como alternativa a su crecimiento en extension. Tarea que
implica el reconocimiento de un patrimonio urbano y arquitectonico,
gue hoy se encuentra abandonado, deteriorado o subutilizado, no
obstante sus buenas condiciones generales de infraestructura, y del

potencial que presentan para acoger a nuevos residentes.

Bibliografia Imagen: Densidades de poblacién Santiago 2002
Levantamiento Atisba Consultores
Fuente: Libro Web: Anillo Central

DESARROLL ODEL PROYE CTO 15



ANTECEDENTES 2:
Gestiones Urbana

La Renovacion Urbana

La Renovacion Urbana se refiere al esfuerzo
deliberado para cambiar el ambiente urbano, a través
de ajustes planeados a larga escala de areas de la
ciudad existente para los requerimientos presentes y
futuros del trabajo y vida urbana. (...). El proceso
envuelve el replanteamiento y el desarrollo del suelo,
0 a la conservacion y rehabilitacién de areas tratadas
como en «deterioro» que deben preservarse por su
localizacion histérica y valor cultural, todo dentro de

un plan mayor de desarrollo de la ciudad.
Walter Siebel, citado por el profesor Manuel Fernandez en: La

probleméatica de la Renovacion Urbana

Durante las ultimas décadas, los Centros Urbanos

Latinoamericanos se han caracterizado por encontrarse

en un proceso de deterioro y dispersion, en donde la
tradicion, la vida urbana, y la vida

en comunidad se han visto reemplazadas por una
organizacién que no se sustenta en el ser

humano, sino mas bien en valores econémicos o
administrativos.

El desencadenamiento de nuevas modalidades de
extensiéon han dibujado una nueva geografia

urbana en donde la sub-urbanizacion, la polarizacion

social, la segregacion residencial y la

fragmentacion de la estructura urbana, aparecen como

rasgos destacados.

DESARROLL ODEL PROYECTO
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Hoy en dia surge la necesidad de renovar las
ciudades, pero este accionar no pasa por la simple
costura a través de la reestructuracion de vias y
conexiones, la renovacién urbana surge como una
busqueda hacia sanar la ciudad dafiada.

A mediados de los afios sesenta surge, en Bolonia,
la cultura de la recuperacién como una forma de
renovacion que apunta hacia la reorganizacion del
espacio sobre la base de la recuperacion del uso
comunitario de la ciudad, de la dimensién colectiva,
de la residencia. Poniendo énfasis en el papel
protagonico de los actores publicos y sociales de la

ciudad: “la ciudad es en su historia”.

Esta nueva forma de concebir el suelo urbano basado en
la memoria colectiva y la imagen urbana, destaca el
barrio como elemento fundamental en la reconstruccion
de la ciudad para el hombre.

Retomar la escala humana en la morfologia de la ciudad
actual, gue apunte a revertir la dinamica que se ha
estado desarrollando, resulta fundamental. Una
reestructuracion de la ciudad en torno al barrio ,no como
centros de aglomeracion de seres similares, sino como
organizacién espacial en torno a las comunidades,
comprendidas éstas como grupos heterogéneos que
requieren de un medio propicio para desarrollarse y

reconocerse dentro de la ciudad.

Bibliografia Fuente: Santiago Poniente, Desarrollo Urbano y
Patrimonio. Direccién de Obras Municipales

de Santiago — Atelier parisien d"urbanisme. Losdesafios de la gestion
del centro de la

aglomeracion, pag 136

DESARROLL ODEL PROYECTO 17



Durante todo el siglo XX el area metropolitana de Santiago experimentd un proceso de crecimiento y extension sin
precedentes. Producto del mercado de la vivienda, que privilegiaron la localizacion de soluciones habitacionales

periféricas.

Las areas centrales, a su vez, sufrieron cambios y transformaciones, destacando la pérdida de su poblacion residente, el
deterioro de muchos de sus barrios y un cambio de rol importante, debido a la mezcla de usos de suelo. Si bien estas
areas conservan buenas condiciones tanto en infraestructura como en equipamiento la pérdida de poblacion las deja
subutilizadas, contrastando con las zonas periféricas, particularmente aquellas donde se concentra la poblacion de

menores ingresos, que presentan evidentes carencias tanto a nivel de infraestructura como de equipamiento.
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Arquitectos: Teeple Architects
Ubicacion: Toronto, Canada
Area Proyecto: 30347 m2
Presupuesto: 20.4M

Ao Proyecto: 2010

Con este disefio, los arquitectos crearon una
forma urbana dindmica, la cual trae consigo areas
verdes para la ciudad sin el desmantelamiento de
la forma urbana preexistente. Este proyecto
demuestra la dedicacion de la empresa a la
creacion de un urbanismo dindmico y creativo,
donde las consideraciones de disefio sustentable
se integran en la concepcién del proyecto.
También es un ejemplo de “permacultura urbana y
una exploracién del potencial de la cooperativa
COmMo una organizacion social adecuada para la
provision de vivienda asequible. 60 Richmond es
un disefio iconico que muestra un enfoque

innovador para la saturacion urbana.
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De esta forma la infraestructura existente al interior de la comuna

se encuentra subutilizada. Con pocas viviendas por manzana y

muchos habitantes.

El panorama generalizado que ofrece esta area de la ciudad, es

la presencia de manzanas de grandes proporciones. la que se
mantiene desde que se originé a partir de la subdivisién de
predios agricolas.

Por otra parte, esta zona se caracteriza por presentar una

mixtura de usos de suelo, en donde conviven de manera

desigual la vivienda y el bodegaje y la industria a menor escala.
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15-29 ANOS

s & ) N
Ny - % -
> R\ U . N
.f N \ “-\"_\ ﬁ \ tJ “:\\T
g : o
i N . i) /
oy i L 15 ( ‘,
5 I B TR 7 b FIBE S SR £ E1 I
! - T 3 e n e
: b Iy
- E I . i
! L2 i il
WL s se afios \[CTES-T 40'Y MAS
N* DE HABITANTES
160.000 150294
137539
140.000
12931 128675
120.000 16349
103948
100.000
80.000
64607
60.000
40448
40.000
20000 I
0 L
1930 1940 1952 19680 1970 1982 1992 2002
CENSO

Normal, fluctia entre valores que van desde 3,81 UF/m2 .
DESCRIPCION DELCONTEXTO GENERAL A INTERVENIR 20



DESCRIPCION DEL CONTEXTO GENERAL A INTERVENIR:

La comuna se ha caracterizado por mantener cierto grado de homogeneidad en cuanto al tipo de edificacion y la altura de
ésta, primando una imagen horizontal, acentuada por la preponderancia de edificaciones continuas, levantadas
directamente sobre la linea de cierro y sin antejardin, pero con patios posteriores. También da la impresién de
homogeneidad en cuanto a la materialidad. Es una comuna que se percibe como "antigua". Aln cuando lo "tradicional”

podria constituir un buen y atractivo gancho para capturar nuevos habitantes.

DESCRIPCION DEL CONTEXTO GENERAL AINTERVENIR 21




ESTRUCTURA ADIMISTRATIVA URBANA
B CENTRO SANTIAGO
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ROQUIS : KATHERINE ZUNIGA

VIVIENDAS COME'{&IO NIVEL BARRIO Y TALLERES
CROQUIS : KATHERINE ZURIGA

CASONA REHABILITACION INDUSTRIA

CCROQUIS : ANGELICA LOBOS

INDHZSJRIéf

CROQUIS : KATHERINE ZUNi
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FORMACION Y CRECIMIENTO DEL USO DE SUELO COMUNAL

LOS PRIMEROS USOS DE SUELO: DESTINADOS A LA AGRICULTURA, LA FORMACION Y
CRECIMIENTO DE LA COMUNA.

LAS INDUSTRIAS COMO NUCLEO DE EXPANSION PARA FORMACION DE VIVIENDAS A SUS
ALREDEDORES.

LA ZONA INDUSTRIAL SE MARCA POR EL PASO DEL TRANSPORTE, A TREAVES DE LOS EJES
PREDOMINANTES - CONECTORES DE LA URBE A NIVEL REGIONAL COMO INTERESTATAL

UBICACION ENTRE DOS POLOS (SANTIAGO Y SISTEMA PUDAHUEL-VESPUCIO) QUE SE POTENCIA
COMO CENTRO DE SERVICIO PRE PERIFERICO DE ALTA CONECTIVIDAD.

1 L ZOMA INDUSTRIAL ANTIGUA

i . BARRIO LOURDES

3

A . PARGIUE QUIMTA MNORMAL

USOS DE SUELO 23



EXPANSION DE VIVIENDAS EN LA COMUN

LA DENSIFICACION DE LA COMUNA OBEDECE UN PATRON DE CRECIMIENTO DE LA
= J ; . — COMUNA DE SANTIAGO.
2 . : ‘ . \
A AN - L & 7S [ .O. = NUEVAS ARTERIAS DE COMUNICACION PARA LA CIUDAD EN SENTIDO ORIENTE — PONIENTE.
S = S Iy
AN 0 = . el q\ NUEVAS VIVIENDAS ENLAZADAS CON LA INDUSTRIA.
? o i A oA A 5 0 L'y
et = i e i \ g \‘. - . s \“\\\ EL COMERCIO DE MENOR ESCALA BORDEA LOS PRINCIPALES EJES HACIENDO MATIZ ENTRE VIVIENDA
e s B o TN N i< Y NEGOCIO.
OIS ey T = = 12 ) t 7N 3 :-A\
: 8 : % - :‘ ABANDONO DE INFRAESTRUCTURAS DE MUCHAS INDUSTRIAS DE GRAN ESCALA POR LA SALIDA DE
: iz, 80 \ ESTAS.
5 A “fie ik y
— ki 1 s i
I ~ ) B
i i =
o : :
1O
0] > " ~ i< =
- i B
’ exzt
2 (g e
- § (ab
a5 L ; : ' e g i ZOMA INDUSTRIAL AMTICGUA PROHIBIDA
o e w2 z = '1:“ L g A PLAMACACIIN MIERCOMUMAL METROPOUTAN A OE 500, DE 1950

IOMA DE EXPANSHON BARRIAL
CRECIMENTD HACIA EL FONENTE.
RIBERA DL BI0) COMO LINITE MASGINAL

. LONA IMDUSTRIAL NUEWA,

. PARGILE GUINTA NORRMAL

USOS DE SUELO
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USO DE SUELO ACTUAL DE LA COMUNA
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MICROEMPRESAS, TALLERES ARTESANALES, LOCALES COMERCIALES FORMARON LA
MIXTURA VIVIENDA/COMERCIO.

CRECIMIENTO DE VIVIENDAS, BODEGAS INOFENSIVAS, TERMINALES DE TRANSPORTE RODO VIARIO,
DEPOSITOS DE BUSES EN LAS ZONAS DE INDUSTRIAS ANTIGUAS.

=) NUEVOS CALLES EN SENTIDO NORTE-SUR, LA CRECIENTE POBLACION DETERMINO NUEVOS
- EQUIPAMIENTO, COMO EDUCACION, SALUD, CULTURA, PLAZAS, DEPENDENCIAS MUNICIPALES.

SU UBICACION ENTRE DOS POLOS (SANTIAGO Y SISTEMA PUDAHUEL - VESPUCIO) PUEDE SER
POTENCIADA COMO CENTRO DE SERVICIO PRE PERIFERICO DE ALTA CONECTIVIDAD.

i
)
[}t b
[ ] [® 3
) g
b Y R -
- [ . .
.
:

FOMA IMDUSTRIAL ANTIGLA PROHIBIDA,

o PLAMFICACIGH NIERCOMUNAL METROPOLITANA DE STG0. DE 1950 COLEGIOS
# o . TOMA DE EXPANSION BARRIAL LT ADIOS ¥ MULTICANC
s CRECINENTD HACIA EL PONENTE.
PIBERA DIEL RA COMI LIMITE MARCINAL
IGLESIAS

Wigms & gk . TOMA INDUSTRIAL MUEVA,
i
.

'r "
PARGUE QUINTA MORMAL SEDES VECINALES
g A
i = TALLERES ARTESANALES
[} ry
.
..

MUNICIPALIDAD ¥ DEFEMDENCLA

@ QIS

_g{
.
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Mapocho - J.J. Perez

De caréceter comercial al detalle, su contexto fabricas
gue ahora son ocupadas como bodegas, las
mercaderias son compradas en el mismo sector
ahorrando el trarsporte pedjes combustibles.

(Via Troncal)

‘%?4

...

San Pablo

Eje comercial ,dio pie alaformacién de comunas
tales como Pudahuel - Cemo Navia - Lo prado
Quinta nomal - Santiago Centro, También cumple
la funcién de descongesfionar la alameda.
(ViaTroncal)

(= =] 2 |~

Matucana

Eje comercial y cultural que vinculalas
comunas de quinta normal, estacién central
y santiago centro

(Via Troncal)

Ruta 5 Sur

Eje conector anivel nacional, dividiéndose
en Conchall dando una via a quinta
normal y la comuna de Santiago

(Via Expresa)

Américo Vespucio

Conforma el segundo anillo de laregién metropolita, eje
distribuidor a vias Memores. Anillo sector nor-poniente
predominante mente industrial. y su otra mitad un carécter
econdmico y residencial. Se encarga de comunicar las
comunas peri centrales y perimetrales.(Via Expresa)

Costanera

Encargada de conectar las comunas del
sector norte de la RM

{ de poniente a oriente ).

(Via Expresa)
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Sector 1 1 2 13 0 16
Sector 2 5 0 4 2 11
Sector 3 0 0 7 1 8
Sector 4 0 0 1 1 2
Sector 5 2 0 1 0 3
Sector 6 3 1 2 0 6
Sector 7 1 1 1 0 3
Total 12 4 29 4 49 |

Cémo se reparten los 23,9 millones de m? de vegetacion

Arcas wrdes (m?) | m?/habitante m Arcas wrdes (m*) | m?/habitante
La Florida

1.184.419 3.0

Cerro Navia 394873 28

Recoleta 363.454 28

San Joaqui 225.309 2.7

San Miguel 197.637 2.7

Renca 303.990 2.3

La Granja 271.217 2,1

Lo Prado 200.985 2.1

San Bernardo 557.115 19

Puente Alto 1.210.549 1.8

El Bosq 287.946 1.7

Lo Espejo 156.729 1.5

La Cisterna 113.492 1.5

Independencia 73.481 1.3

Pudahuel 322.901 1.3
San Ramén 279.751 3.2 " Quinta Normal T TTTTI16183 T T T

Conchali 343.841 3.0 P. Aguirre Cerda 120.941 1.2
Fuente Atibo £L MERCURIO

La comuna de Quinta Normal al ser pericentrica, logra
estructurar, descongestionary articular arterias
importantes -Mala solucio

-Escases de areas verdes
n de espacios publicos
i encig

-los recorridos de la trama interurbana, responde a la
ubicacién del metro

AREAS VERDES
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PLAN REGULADOR

VIGENTE DESDE 1987 MI zoNA DE EDIFICACION VIVIENDA MIXTA

DISON ALCERRECAS
Coeficiente Ocupacion de Suelo 70 %
ficien nstructibili Libre.

ada

- Aisl
Altura Maxima SEGUN RASANTE

o 2 mts. 3 mts.
Anteiardin MINIMO)| MINIMO!

Aislado, pareado,

Sistema de Agrupamiento Continuo.

y i i i 0 0.G.U.C.
—

=
ESTUDIO DE SUPERFICIES.
NIVEL TERRENO ~ SUPERFICIE [ ESPACIOS COMUNES | TotaL
A B c |p E A B c D E
1erPISO 8537 M2 19581M2  —  R0B20M2 29453M2 |7377M2 7377M2 904DMZ 2300M2 130.30M2 | 111579M2
2do PISO 88,37 M2 195.81 M2 - [206.20 M2 | 563.11M2 | 7377 M2 | T3.TT M2 VW.“] M2 23.00 M2 |162.67 M2 1477.10 M2
3erPISO 88.37 M2 ‘134.73 M2 | 79.93 M2 |241.36 M2 33200 M2 | 73.77T M2 12555 M2 75.00 M2 ‘5’.78 M2 |302.00 MZ‘ | T430.77 M2
410 PISO —  233.00M2 70.93M2 [27273M2 32025M2 | —  2975M2 7500M2 | 27.72M2 | 7200M2 | 111038 M2
5to PISO - 233.00M2 7993 M2 272.73 M2 320.26 M2 - 29.75M2 7500 M2 27.27 M2 | 72.00 M2 1110.38 M2
6o PISO - - ‘79”"2 242.80 M2 320.25M2l - - l75Dﬂm “7.WMZ TZDOW‘ | 836.98 M2
7mo PISO — | —  7esemz as2soM2 — | —  — |7500M2 4700M2| — 44a73m2
8vo PISO - - 79.93 M2 - - - - 75.00 M2 - - 154.93 M2
9no PISO o - ‘TQNMZ - - | - - .75DOM2 _— - T 154.93 M2
10mo PISO - = mew| —  — | = = mom — | — 15493 M2
11 vo PISO - - 53.69 M2 - - - - 101.24 M!‘ - - 1 155.00 M2
12v0 PISO — | = lseemz| — - | = —  1012am2 — — | 1soeme
TOTAL EDIFICADO ‘ ‘ 14301.13 M2
CUADRO DE SUPERFICIES YPORCENTAJES.
TOTAL SUPERFICIE TERRENO 3902.00 m? 100.00 % PERMITIDO
TOTAL SUPERFICIE OCUPACION DE SUELO 111579 m2 29 % 0.70 (max.)
TOTAL SUPERFICIE LIBRE (PATIOS Y JARDINES) | 278621 m2 % —
TOTAL COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 11430113 2 367 % —

& ?
’. AL % 7 % /I/_l/// L, l;l// Z V////////

(o]
ESC. 1/500

s d

/ / € 2 txen
s & P # / R /
sz?%zW i, // TITT77770 0007777777, //ﬁ

ESC. 1/500
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APROXIMACION

CONTEXTO DE BARRIO

Ubicado en un sector
residencial, a media
cuadra de avenidas

principales y del metro

gruta de Lourdes, Barrio

residencial consolidado

con comercio comunal

e intercomunal secano.

ALCERRECAS

DESCRIPCIONDEL CONTEXTO GENERALAINTERVENIR 30



MANZANA L/LLL/J &
CONTEXTO DE CERCANDO.
Se ha caracterizado por mantener cierto grado de homogeneidad

en cuanto al tipo de edificacion y la altura de ésta, primando una EDISON /
imagen horizontal, acentuada por la preponderancia de ’W u m
edificaciones continuas, levantadas directamente sobre la linea D i ’

de cierro y sin antejardin, pero con patios posteriores. También

da la impresion de homogeneidad en cuanto a la materialidad. Es -
una comuna que se percibe como "antigua". Aan cuando lo :|
"tradicional" podria constituir un buen y atractivo gancho para
. i ' CITE RAPEL
capturar nuevos habitantes. :| )

k
GRAL BARBOZA

ALCERRECAS

Vista Oriente, Gral Barboza

METRO |
ﬁ z

DESCRIPCIONDEL CONTEXTO GENERAL AINTERVENIR 31



FORTALEZAS DEL BARRIO. ——r—

Mkl bt zoadad

-Equipamiento educacional cercano.

-Facil acceso sin congestién de vias.
-Central a vias estructuran tés.
-Insertado en un Barrio Residencial.
-Predio con Orientacién Norte-Sur.

-A Media cuadra de metro Lourdes.

-Se caracteriza por mantener cierto
grado de homogeneidad, en cuanto al tipo de
edificacion y la altura de ésta, primando una

imagen horizontal, acentuada por la

preponderancia de edificaciones continuas,

levantadas directamente sobre la linea de cierro y m‘ ,g
) &

l

sin antejardin, pero con patios posteriores
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ESTRATEGIAS DEPROYECTDO.

Los planos de llenos y vacios, que generan las
plantas de las Manzanas de Quinta Normal,

Esto Reflejarlo como una identidad Comunal.

,
o // 4 -:__,’i',?ﬁl‘ %’1" f ’11 /’/ L /
/ e £ 'A ,( (’

m ;

74
/,,

K
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PARTIDO GENERAL.

MASA EXCAVADA: Son dos Volumenes en Forma de
“L”, que responden segun su contexto logrando un
edificio,(MASA) ligero en su volumen que no invada
abruptamente en su entorno, y las elevaciones se excavan,

para reflejar la identidad de llenos y vacios de las manzanas.

RECONOCIMIENTO DE LA
ESQUINA: ‘ )
_ ] ] ALTURA:
El primer volumen, sé proyecta segun
la altura maxima que genera la

rasante, reconociendo y configurando

la esquina.

El edificio se va retranqueando segun su
- contexto inmediato, se decide Situar el edificio
[ 3.00 m. segun Linea Oficial.

DESCRIPCIONDEL CONTEXTO 34



INTEGRACION CITE:
El segundo volumen, integra al cite, marcando con su

volumetria un paso entre el proyecto y el CITE.

ORIENTACION NORTE-SUR:

se considera el aprovechamiento de la luz natural para el
emplazamiento de todas las viviendas donde el vacio entre
ellas aprovechado como terrazas permite asoleamiento al

interior de los recorridos.

DESCRIPCIONDEL CONTEXTO 35



LLENO Y VACIO:
LLENO..

Se conservan los patios a distintas alturas, caracteristicos de
VACIO

e

PLANTA ESQUEMATICA 3er Piso

' I

PLANTA ESQUEMATICA 4to Piso PLANTA ESQUEMATICA 1ler Piso

cada manzana, lo que permite mas movimiento en la fachada.

pa.

PLANTA ESQUEMATICA 7mo Piso.
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MASA CONSTRUIDA.

VOLUMEN (A). VOLUMEN (B).
H=9.80 mts. Deptos de 1y 2 D. H=15.35 mts. Deptos de 1, 2, 3 D.

DESCRIPCIONDEL CONTEXTO 37



MASA CONSTRUIDA.

. BN
Z V@
: ,{ »

VOLUME N¥(C). VOLUMEN (D).
H=34.20 mts. Deptos de 1 D. H=21.20 mts. Deptos de 1, 2, 3 D.
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MASA CONSTRUIDA.

VOLUMEN (E).
H=17.60 mts. Deptos de 1, 2, 3 D.

DESCRIPCIONDEL CONTEXTO 39



Visualmente se crea una sola fachada, para
conseguir una masa edificaday adaptarla al
entorno; recuperando una imagen urbana mas
dindmica, con llenos y vacios en su fachada, para
poner en valor estos espacios situados en
distintas plantas.se crean terrazas de encuentros
comunes, Buscando un nuevo entendimiento de
los espacios libres comunes, no como un espacio
residual, sino como un espacio fundamental del
proyecto, que se adapta a las necesidades
funcionales de cada zona, y cuyas dimensiones
acentuan el valor de estos espacios.

Formando asi, espacios de circulacion abiertos,
buscando la maxima permeabilidad posible, cuyos
forjados estan perforados, para optimizar la

iluminacién de estos espacios.

Se pretende diluir el proyecto, fragmentando la fachada
continua, consiguiendo asi la maxima permeabilidad entre
el blogue trasero, los espacios comunes y el espacio de
la ciudad.

Las unidades de vivienda son de doble crujia,
favoreciendo la ventilacion en la doble orientacion de las
mismas. Las vivienda se genera a partir un espacio
central (living/comedor/cocina), siguiendo un modulo al
gue se le suman consecutivamente otros modulos para
obtener las diferentes topologias de 1, 2 y 3 dormitorios.
Esta sé articulan para crear espacios con plantas libres y
con una vision a futuro donde los tabiques interiores se
pueden eliminar y crear recintos mas libres en su planta.
El edificio cuenta con 132 departamentos de dormitorios
mixtos. Y 5 terrazas en distinta altura las cuales son
comunes y se conectan con los recorridos, y una terraza

jardin de uso comun.-

PROGRAMA ARQUITECTONICO 40



Este proyecto fue concebido como una masa
sélida tallada para crear las aberturas y terrazas
en los distintos niveles. El volumen construido
crea espacios que se entrelazan y ponen en
contraste hacia el exterior.

Esta solucion visualmente dindmica fue
fundamental en el logro de varios objetivos clave,
tales como aprovechar la luz en el interior del
edificio y proporcionar espacios verdes al aire
libre. Las terrazas jardin, crean en este proceso
también una ayuda para refrescar y limpiar el aire.
intentd crear una composicion innovadora,
escultérica y espacial de tan manera que definiera
y animara una esfera publica dindmica. El
resultado es un edificio que se envuelve con su
entorno desde la esquina del sitio, mientras que a
la vez se perfora por un patio que llega hasta la
calle (CITE); la conexidn de lo semi-publico al aire
libre ameniza el espacio para el espacio publico

de la ciudad.

Esta solucién crea espacios al aire libre con ciertas
comodidades incluyendo el jardin en la sexta planta 'y
proporciona la luz solar natural tanto para las unidades
residenciales como para los espacios de circulaciones.
Con este disefio, Se crea una forma urbana dinamica, la
cual trae consigo areas verdes para la ciudad sin el

desmantelamiento de la forma urbana preexistente.

EXIGENCIAS FiSICO AMBIENTA.

41



Se mantiene la continuidad de la construccion, manteniendo el lenguaje del g L{/”/

barrio y el cite, e cane E4SO
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO Y TECHUMBRE /N
PLANIMETRIA




AN
PLANO 1ler PISO O

El edificio se retranquea 5 metros en la esquina de Alcerrecas con Edison, para que la
construccion no sea tan invasiva en la esquina, donde el edificio tiene su mayor jerarquia
7 AN 77 : N de altura.
= .\/-»: — \\/ o B —
- - - Eje Colle Alcerrecos -
- = = y —— =¥ y sl =\

Josipd @WP2 a(3

!

LANIMETRIA
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camaras de inspeccion queden debajo del volumen proyectado y asi ahorrar costos.

Los estacionamientos fueron proyectados en el espacio comun del predio, para que las

N
pLANO EsTACIONAMIENTO 4B

Ll
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En la volumetria se genera dos espacios de doble altura, estos son los accesos a los

N d t tos. L les I la atencid iaj i
PLANO 2do PISO ‘ b epartamentos. Los cuales llaman la atencion por su propia jerarquia.
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lugares de encuentros.

én sirven como

, tambié

la planta se excava, para reflejar la identidad de llenos y vacios de las manzanas, estos son
edificio

espacios comunes de los habitantes del

A
PLANO 3er PISO ‘ b

PLANIMETRIA
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PLANO 5to PISO
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3DPERFIL USUARIO.

Vivienda para familias con mas de
dos hijos.

Donde living y comedor, funciona
como espacio repartidor

EEEEER
Espacio Repartidor
EEEEREN

RESUMEN DE SUPERFIES

Superficie Bruta

| 66.00 m2

Superficie Util

| 59.00 m2

2D PERFIL USUARTIO.

Vivienda flexible, para familias
jovenes.

Donde se divide en dos espacios

*L’lbhco y privado)

RESUMEN DE SUPERFIES

Superficie Bruta

| 53.00 m2

Superficie Util

|47.00 m2
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PERFIL USUARIO.
Vivienda flexible, para soltero o
pareja.

espacios flexibles donde se puedes
adaptar como planta libre.-

RESUMEN DE SUPERFIES

Superficie Bruta | 35.36 m2

Superficie Util

[30.70 m2

1DPERFIL USUARIO.
Departamento estudio, para soltero.
espacios flexibles donde se puedes
adaptar como planta libre.-

RESUMEN DE SUPERFIES

Superficie Bruta

|27.00 m2

Superficie Util

[ 23.00 m2

PLANIMETRIA 54




DISTRIBUCION ESPACIAL DE LAS TIPOLOGIAS DE LOS DEPARTAMENTOS, donde hay un total de 132 deptos. mixtos.

N

Departamentos de 3D, son Departamentos de 2D, son Departamentos de 2D, son Departamentos de 1D, son

15 deptos. 20 deptos. 92 deptos. 5 deptos.

ESPACIOS COMUNES.

CIRCULACIONES HORIZONTALES CIRCULACIONES VERTICALES BODEGAS ESTACIONAMIENTOS
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PLANO ESQUEMATICO INTALACIONES.

PILARES Y MUROS ESTRUCTURALES

RELLENO CON HORWIGON LIVIANO
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VIGAS INVERTIDAS ESTRUCTURALES

ESQUEMA ESTRUCTURAL FACHADA.
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Integracion contextual.

Luego de intensos analisis del mercado inmobiliario e
sacado como conclusidn que la arquitectura
colectiva que se genera actualmente en el centro de
Santiago, su gran mayoria, carece estética , de
compromiso con el lugar y respeto con el habitante.
Cada vez son menos los M2, que se ofrecen, se
busca un usuario diminuto con departamentos
estudios, que son bien recibido, en sus
remuneraciones, departamentos de 2 6 3
dormitorios, que no crean calidad de vida al interior
de la vivienda. Y lamentablemente es el estandar del
mercado.

La edificacion se pensé mas en valorar su contexto,
relacion con el barrio y la manzana, versus los
metros cuadrados construidos , que esto puede
generar como ganancias a las inmobiliarias y

privados.

Logias, terrazas y una nueva forma de vivir

Los nuevos habitantes de las ciudades de hoy en dia
aspiran el aire libre, el sol y el viento, para volver a
estar en contacto con el mundo de las plantas y
ayudar a su manera a mejorar el medio ambiente.
Los invernaderos aumentan la superficie de los
departamentos, lo que les permite beneficiarse de
proteccion contra el sol poniente la fachada menos
favorable.

Los techos son terrazas verdes en el piso 6 to, de la
fachada norte por calle Edison, y los vacios de las
fachadas proporcionaran huertas para
departamentos con vegetacion que ofrece
proteccion al aire libre en los vacios en estas
estancias. Estos son los conceptos mas rescatables

en cuanto a sustentabilidad del edificio.

CONCLUSIONES
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