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RESUMEN

Quinta Normal posee caracteristicas y una realidad similar al
resto de las comunas del centro de la provincia de Santiago,
sin embargo, dentro de sus principales potencialidades se
encuentra la localizacion estratégica que le ha permitido
impregnarse del desarrollo urbano proveniente
principalmente desde la comuna de Santiago con la cual
limita, su vocacion productiva caracterizada por la
concentracion de un gran numero de pequefias y medianas
empresas, la cultura barrial representada por la identidad
gue se encuentra en varios sectores de la comuna.

Corresponde a una comuna urbana consolidada sin
posibilidades de expansion de suelo urbano y posee una
condicion de comuna peri-central, por lo que el crecimiento

comunal a través de la vivienda deberia ser en altura.

Alguno de los puntos influyentes de la comuna; son el nuevo

Barrio Cultural, y el Centro Civico denominado el Tropezon.

Es por este punto anterior que se ha realizado la eleccién
del lugar, ya que al ser un punto de influencia, es el punto

natural de expansion de la comuna.

El terreno esta ubicado dentro del centro civico, entre las
calles Mapocho y J.J. Pérez vias que estructuran de oriente
a poniente; entre Mendoza y el pasaje Siegletz que limitan

el terreno de norte a sur.

Se proyectan 3 volumenes para identificar los diferentes
tipos de contextos que contiene la manzana, un volumen
(placa comercial) para dar cuenta de la situacion del barrio
donde se encuentra; el volumen mayor de viviendas para
dar cuenta de la nueva tendencia en viviendas que se esta
presentando y el ultimo volumen de oficinas, que da cuenta
de la necesidad de darle un caracter de barrio civico al

emplazamiento.




OBJETIVOS

- rehabilitar el espacio civico faltante en la zona

- Enfrentar el Plaza civica municipal

Problematicas
- continuidad de las falladas continuas crean una tension
visual y social en el barrio.

- el espacio de los terrenos de la zona

- romper la fachada continua y desarrollar un area
comercial

Estrategias

- expandiendo el entorno inmediato al interior de la
propuesta.

- Escalonamiento espacial para el desarrollo del conjunto
tipologico y el contexto de los terrenos colindantes.

- la volumetria resultante recoja la espacialidad del parque
incorporando el espacio al proyecto.

- Enfrentar a la plaza y con un eje paralelo al municipio, los
volumenes desfasados, ampliando el espacio acceso
publico y favoreciendo la orientacion.




1 INTRODUCCION

La vivienda “espacio de interaccién, el cual uno pasa gran
parte de su vida”, proporcionando vinculos entre la
edificacidon y la ciudad, el espacio crea las mediaciones que
intervienen entre las areas de intimidad y publicos. Y el
genero habitacional a abordar es el de vivienda econdémica.
la que se construye en conformidad a las disposiciones del
D.FL. N° 2, de 1959; las construidas por las ex
Corporaciones de la Vivienda, de Servicios Habitacionales y
de Mejoramiento Urbano y por los Servicios de Vivienda y
Urbanizacion y los edificios ya construidos que al ser
rehabilitados o remodelados se transformen en viviendas, en
todos los casos siempre que la superficie edificada no
supere los 140 m2 y reuna los requisitos, caracteristicas y
condiciones que se fijan en la ordenanza general de
urbanismo y construccion.

Generalmente el edificio de vivienda colectiva (vivienda
social), representa un instrumento de renovacion urbana, lo
cual sugiere calidad individual y capacidad de configurar
tejido o conjunto. en el entorno urbano proporcionando
caracterizaciones espaciales, y que forma parte del nucleo
central de mi argumento.

El encargo académico origino, el estudio de la Comuna de
Quinta Normal impartiendo toda su extension para encontrar
el emplazamiento al proyecto relacionada con el diagnostico/
situacion del mercado inmobiliario.




2 RECONOCIMIENTO DEL MEDIO / INTERVECCION

2.1 - Region Metropolitana De Santiago
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2.2 - Ciudad De Santiago

2.2.1 - Estructura Administrativa Urbana
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2.2.2 - Estructura radial de Santiago

Distrito Central de Negocios
Zona de Transicién

Zona de viviendas de Obreros
Zona de Residencias Mejores

Zona Periférica

Distrito Central de Negocios
Industria Mayor y ligera

Zona de Residencia clase Baja
Zona de Residencia clase Media

Zona de Residencia clase Alta
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2.3 - Comuna Sector Pericentral Poniente
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2.4 - Quinta Normal

La comuna de Quinta Normal fue creada el 6 de octubre de
1915 y se ubica en la seccidn central de la intercomuna de
Santiago. Tiene como limites administrativos: Renca por el
Norte, Estacion Central y Lo Prado por el Sur, Santiago por
el Oriente y Cerro Navia por el Occidente.

Corresponde a una comuna urbana consolidada sin
posibilidades de expansion de suelo urbano, con una

superficie que alcanza las 1.240 hectareas (12.4 km2), que
corresponde a un 0.0008% del total de la superficie de la
Region Metropolitana, valor considerado bajo con relacion a
comunas vecinas: Santiago, Estacion Central y Cerro Navia.

Posee una condicion de comuna pericentral, en el contexto
de las comunas del Gran Santiago, la cercania al CBD
(Central Bussines District) es un poderoso argumento para
hablar de una localizacién privilegiada en el contexto de las
comunas de la region, lo cual le da potenciales innegables
en términos de beneficios y economias urbanas, de tal
forma que en los aspectos relativos a poblacion, actividades
econdmicas y servicios son factores que potencian este
espacio como de primer nivel para optar a una integracion
territorial al centro de Santiago.

Quinta Normal es un espacio de circulacion en cuatro
sentidos que tiende a consolidar el eje Norte Sur y es clave
en la accesibilidad Centro poniente uniendo las comunas de
Pudahuel, Cerro Navia y Lo Prado con el centro. Su

ubicacion entre dos polos (Santiago y Sistema Pudahuel
Vespucio) puede ser potenciada como centro de servicio
pre-periférico de alta conectividad, es asi como los ejes
viales se transforman en un potencial al cual hay que prestar
especial atencion dado que uno de los efectos de
continuidad espacial econémica es una fuerte concentracion
del valor del suelo urbano, es decir un alto potencial de
plusvalia o renta urbana. Ademas sus ejes viales y de
transporte publico permiten acceder con rapidez al centro de
la capital. Por otra parte, la red vial permite una facil
conexion con ejes mayores o nacionales como Costanera
Norte, Autopista Central y la Ruta 68.

La percepcion sobre el destino y vocacion de un espacio es
fundamental en la generacion de la gestion territorial, en tal
sentido, Quinta Normal tiene por tradicion una imagen
claramente definida en dos sentidos: a) Comuna con
vocacion productiva 'y b) Comuna con vocacion
habitacional.

En cuanto a la poblacion, Quinta Normal posee 104.012
habitantes, segun el Censo 2002, de los cuales 50.509 son
hombres y 53.503 mujeres, con un indice de masculinidad
de 94.4 similar al de la Regién Metropolitana. Una de las
caracteristicas mas notables es la pérdida sistematica de
poblacion, de hecho en el periodo intercensal 1960 2002 el
crecimiento ha sido negativo, llegando en el ultimo periodo a
menos un 10.6%.En cuanto a la distribucion etaria, la

Fuente: PLADECO, 2012.
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poblacion menor de 15 afos disminuyo en un 3.6% mientras
que, el porcentaje de personas de 65 afos 0 mas aumento
sblo en 1.1%. Por otro lado el 51.1% de la poblacién se
concentra en el tramo de 30 afos y mas, lo cual asegura
una poblacién en creciente proceso de envejecimiento y por
ende con una serie de nuevas demandas. Donde solo un
proceso de repoblamiento con familias jovenes tenderia a
normalizar la estructura poblacional piramidal.

2.4.1 - Imagen Objetivo Para La Comuna De Quinta Normal

Quinta Normal posee caracteristicas y una realidad similar al
resto de las comunas del centro de la provincia de Santiago,
sin embargo, dentro de sus principales potencialidades se
encuentra la localizacion estratégica que le ha permitido
impregnarse del desarrollo urbano proveniente
principalmente desde la comuna de Santiago con la cual
limita, su vocacién productiva caracterizada por |la
concentracion de un gran numero de pequefias y medianas
empresas, la cultura barrial representada por la identidad
que se encuentra en varios sectores de la comuna, y la
participacion activa de su comunidad.

Todas estas particularidades demuestran el gran potencial
que existe dentro de la comuna y han permitido que el

municipio desarrolle diversas iniciativas participativas, a
través de las cuales se les ha otorgado a la comunidad
distintos niveles de decision respecto de presupuestos y de
gestion del territorio.

Por lo anterior, Quinta Normal es una comuna que posee un
gran potencial humano, con identidad barrial, y con grandes
perspectivas de desarrollo urbano y productivo.

Fuente: PLADECO, 2012.
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2.4.2 - Diagnosticos Comunal

Quinta Normal, comuna pericéntrica y con buena
accesibilidad respecto del resto de la ciudad, desde una
perspectiva general del mercado inmobiliario , se ha
quedado rezagada en cuanto a la dinamica de expansion de
la industria que presenta Santiago. No obstante su cercania
al Centro de Santiago y las externalidades positivas que ésta
ofrece. Podria pensarse que esas externalidades debieran
permitir que la comuna tuviese un desarrollo inmobiliario
atractivo y dinamico a futuro. Incluso a corto plazo.

Tal vez las razones que hayan evitado ese despegue estén
en el actual Plan Regulador Comunal, que no es lo
suficientemente "futurista" y no haya previsto soluciones
atractivas para los inversionistas. O la falta de elementos
"vendedores" en la comuna, como areas verdes
significativas, supermercados, colegios de elite, etc.

Desde un diagnostico mas local, la comuna se ha
caracterizado por mantener cierto grado de homogeneidad
en cuanto al tipo de edificacion y la altura de ésta, primando
una imagen horizontal, acentuada por la preponderancia de
edificaciones continuas, levantadas directamente sobre la
linea de cierro y sin antejardin, pero con patios posteriores.
También da la impresion de homogeneidad en cuanto a la
materialidad. Es una comuna que se percibe como "antigua".
Aun cuando lo "tradicional" podria constituir un buen y
atractivo gancho para capturar nuevos habitantes.

La realidad del mercado habitacional actual se puede
catalogar de pasiva: no son muchas las ofertas que
actualmente se ofrecen al mercado. Particularmente en
cuanto a las viviendas usadas. En lo que respecta a
viviendas nuevas, tampoco hay gran oferta en lo que sean
casas unifamiliares. Sin embargo, ha ido surgiendo una serie
de edificios habitacionales que concentran en este
momento la oferta de viviendas nuevas. Estos edificios se
han emplazado preferentemente en predios cercanos al
limite con la comuna de Santiago (eje Matucana) , para
aprovechar el impacto comercial (precio de departamentos,
se supone) que genera esa comuna. Pero también se han
levantado en esa area aprovechandose de los grandes
pafos que han dejado las industrias que funcionaba alli, y
que han decido trasladar sus instalaciones hacia otro
sectores de la capital. Preferentemente hacia el sector norte
y nor-poniente.

Por otro lado, un porcentaje significativo de la superficie de
la comuna ha sido declarado bajo subsidio de recuperacion
urbana. Ello debiera atraer el interés de las inmobiliarias
hacia esta zona de la ciudad, reemplazando las antiguas
edificaciones por nuevas. Es - por lo menos- la imagen que
tiene la Municipalidad respecto de su territorio urbano.

Fuente: PLADECO, 2012.
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2.4.3 - Diagnésticos Regional

se confeccionaron cuadros comparativos por areas
tematicas considerando seis comunas del territorio
metropolitano y que ayudaron a situar la comuna dentro de
parametros tangibles y medibles de acuerdo a estadisticas
del afio 2008, y a los datos entregados por el Sistema
Nacional de Indicadores Comunales (SINIM): Santiago,
Cerro Navia, Estacion Central, Lo Prado, San Joaquin y San
Miguel. Escogidas por su similitud geografica, demografica y
presupuestaria.

2.4.4. Area De Caracterizacién Comunal.

En esta area podemos destacar que la comuna posee la
cuarta Tasa de Natalidad con un 14,55%, bajo el promedio
de las comunas en estudio un 0,78%, y que su Tasa de
Mortalidad Infantil se ubica en el quinto lugar con un 7,91%,
un porcentaje de los mas altos superada soélo por Estacion
Central y Lo Prado que poseen tasas de 9,09% y 10,02%
respectivamente.

Tasas de Natalidad y Mortalidad

20
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PATHeO CERRO ESTACION
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m Tasa de Natalidad (TAS )

Fuente: SINIM, 2009.
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2.4.4.1 - Area Social Y Comunitaria

Quinta Normal posee un indice de pobreza, segun la ultima
encuesta CASEN, de 10,8% lo que la sitia dentro de las
comunas mas pobres, superando el promedio en 1,6%.

Indice de Pobreza CASEN (Ultima Encuesta Vigente) (% )
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Fuente: SINIM, 2009.
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En cuanto a la tasa formal de organizaciones comunitarias,
Quinta Normal (9) posee una de las mayores tasas superada
sé6lo por Estacion Central (13).

Tasa Formal de Organizaciones Comunitarias (N°)
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Fuente: SINIM, 2009.
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2.4.4.2 - Area Salud

Con respecto a esta area, Quinta Normal cuenta con seis
establecimientos municipales (dos CESFAM, un COSAM,
dos CECOF y un SAPU), con un total de Poblacion Inscrita
Valida de 56.167 personas. La Cobertura de Salud Primaria
Basica es de un 60,93%, y aunque dentro de las comunas
analizadas se encuentra con la mayor desventaja, es
importante sefialar que entre 2003 y 2008 la cobertura
aumento en un 50%.

SANTIAGO 88,574 50.55 4,475,046 54.81 4,344,830 49 0
CERRO NAVIA 139,959 No informado | 8,886,474 70.73 7,023,857 50 13.75
ESTACION CENTRAL Sin Servicio Sin Servicio Sin Servicio | Sin Servicio | Sin Servicio | Sin Servicio | Sin Servicio
LO PRADO 121,272 No informado | 5,528,403 60.01 5,839,311 48 0.03
QUINTA NORMAL 56,167 60.93 2,535,330 51.06 3,056,966 54 0.86
SAN JOAQUIN 79,238 95.31 3,198,568 67.38 3,197,650 40 0

SAN MIGUEL 56,721 76.92 2,620,046 69.93 2,870,437 51 0

Fuente: SINIM, 2009.
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El Ingreso Total del area es el menor con
M$2.539.330. , pero su Gasto Total Devengado, aun cuando
se encuentra entre los menores, supera a San Miguel con
$3.056.966. . En cuanto a la Inversion Real en Salud, se
presenta la misma caracteristica antes descrita con un
0,86%, superando en este indice a la comuna de Lo Prado.

Poblacion Inscrita Validada en Ss. de Salud Municipal
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Fuente: SINIM, 2009.
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2.4.4.3 - Area Educacion

La comuna presenta altos indices de Cobertura en
Educacion Municipal (69,08%) y Porcentaje de Asistencia
Escolar Comunal (90,44%), superados sélo por los indices de
la comuna de Santiago.

La Matricula de Ensefianza Municipal ocupa el segundo
lugar de la tabla con 12.938 matriculas y los resultados
porcentuales, en cuanto a los Puntajes de PSU igual o
superior a los 450 puntos, son los mas altos del sector
poniente con un 39,66%.

SANTIAGO 140,79 82,02 38.541 11,80 76,02 71,13 49,75 820.627 157,66
CERRO NAVIA 34,96 83,79 12.343 8,84 17,09 34,19 62,50 377.14 118,40
ESTACION CENTRAL 35,02 83,67 8.817 10,29 30,33 71,59 72,22 144.711 140,25
LO PRADO 35,14 85,03 7.848 9,66 18,57 63,01 78,69 95.328 110,56
QUINTA NORMAL 69,08 90,44 12,938 9,98 39,66 61,00 71,23 175.617 114,85
SAN JOAQUIN 25,04 85,41 4.565 9,81 40,08 42,49 71,93 0 131,15
SAN MIGUEL 26,98 86,51 4.269 11,29 53,56 61,39 50,07 0 144,60

Fuente: SINIM, 2009.
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En cuanto a la subvencion percibida, Quinta Normal se
encuentra dentro del promedio llegando a un 71,23%, sin
embargo, el porcentaje de esta subvencion que se debe
utilizar en Gastos del Personal sobrepasa lo percibido
alcanzando un 114,85%, realidad que se presenta en todas
las comunas en estudio.

Cobertura en Educacion Municipal

160 -

e
140 /

120 -

100 -
80 -

60 -

40 -

20 -

0 T T I T T T 1

SANTIAGO  CERRO NAVIA  ESTACION LO PRADO QUINTA  SANJOAQUIN SAN MIGUEL
CENTRAL NORMAL

" Cobertura en Educacion...

Fuente: SINIM, 2009.
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2.4.4.4 - Area Econdmica

Con respecto al area de gestion econémica, Quinta Normal es
una de las comuna con los mayores montos en cuanto a
Ingreso Total Municipal Percibido y Gasto Total Municipal
Devengado, sobrepasada soélo por las comunas de Estacion
Central y Santiago. En cuanto a los demas indices expuestos
en la tabla comparativa, la comuna presenta montos y
porcentajes que la sittan como municipio promedio, que
definidos por la Subdere, corresponde a una comuna de clase
media baja.

SANTIAGO 89.505.089 510,84 87.013.634 94,02 23,37 4,24 52,77 141.935
CERRO NAVIA 9.850.432 70,88 10.022.496 89,22 30,88 3,27 32,93 95.172
ESTACION CENTRAL 11.107.954 94,49 13.086.526 86,80 31,53 2,07 22,54 35.098
LO PRADO 9.035.618 94,00 9.004.659 93,03 30,69 3,57 24,81 42,658
QUINTA NORMAL 10.537.720 114,31 11.413.688 86,41 31,26 5,73 43,90 57.491
SAN JOAQUIN 7.517.027 90,41 8.144.138 89,11 32,83 9,07 27,13 70.504
SAN MIGUEL 8.415.935 114,12 8.379.376 96,76 38,92 1,26 36,48 53.691

Fuente: SINIM, 2009.
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El nivel de desempleo que posee Quinta Normal en
comparacion con la Region Metropolitana es bastante similar
llegando a un 9,7% y a un 9,9% respectivamente durante el
2008. Este porcentaje, aunque es bastante significativo para
la comuna, sigue la misma tendencia regional, lo cual muestra
la relevancia y el impacto que generan las politicas nacionales
pro empleo. Ante esta situacién, es de suma importancia
incentivar y motivar el mercado comunal para poder revertir
esta variable que tanto impacto genera en la comunidad.

Disponibilidad Presupuestaria Municipal por Habitante M$
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2.4.4.5 - Area Territorial

Eg este item se observa que Quinta Normal posee una superficie de
12,4 Km. , esto es, dentro del rango promedio comunal.

Considerando la cantidad de areas verdes con mzantenimiento por
habitante, la comuna presenta la tasa mas baja con 1,28 m por habitante, lo
gue estd muy por debajo del promedio comunal que llega a 2 m y a lo
recomendado por la Organizacién Mundial de la Salud, 9 m".

SANTIAGO 22,40 7,83 301 111.038.000.000 0,34
CERRO NAVIA 11,10 | No informado 57 6.912.451.159 No informado
ESTACION CENTRAL 14,10 5,01 239 11.279.740.248 0,22
LO PRADO 6,70 2,95 129 6.670.798.933 0,48
QUINTA NORMAL 12,40 1,28 56 6.705.933.172 0,42
SAN JOAQUIN 9,70 3,89 16 7.569.703.203 0,36
SAN MIGUEL 9,50 0,00 30 13.178.360.654 0,14

Fuente: SINIM, 2009.
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Superficie Total Comunal en Km2
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MAPA N° 1:

QUINTA NORMAL EN EL CONTEXTO REGIONAL

SIMBOLOGIAE

Tomo 3czmo as1mo

COMUNAS PARA COMPARACION @

Colina

/_M/\

Quilicura

£3050m
moseEs

Lo Barnechea

Huechuraba

tacura

Las Condes

La Reina\_’\

Pefialolen

Pudahuel

Smm
mmes

Centra

\

Cerrillos
Maipu

‘-

623100
mo} 28

La Florida

S

Puente Alto

Hurtado

)

]
8
Tomo 32mo 3s1m0 8

2 0 2 4 Kms
]

Fuente: PLADECO, 2012.
29




2.4.5 - Diagnéstico Sectorial MAPA N° 2:

SECTORES DE PLANIFICACION
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La comuna de Quinta Normal fue fundada el 5 de ., s i S
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octubre de 1915. Se aproxima al cumplimiento del S
centenario de su fundacidon, acontecimiento que
desde la actual visién tecno politica constituye la
oportunidad para potenciar la busqueda de un
desarrollo social, econdmico y territorial sustentable y
armonico en el tiempo proyectado.
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En este contexto, se realizd la recopilacion de
informacion pertinente, a través de fuentes
documentales y directas, el procesamiento y analisis
de datos, a objeto de obtener como productos los
diagndsticos comunal, territorial y tematico y las
correspondientes conclusiones preliminares que
entregaron una vision cuantitativa y cualitativa de la
realidad comunal.
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Para facilitar el analisis se utilizé la division de siete
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sectores predefinidos por el municipio y se definieron
tres grandes areas tematicas: social, economica y
territorial. En cada una de ellas, se analizé una serie
de variables con sus respectivos indicadores, a partir
de los cuales se extrajo los principales elementos
que, sirvieron de linea base para la elaboracién de
los lineamientos estratégicos comunales.
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2.4.6. Diagnostico Social

Aspectos Demograficos

La comuna de Quinta Normal posee un total de poblacion de
104.012 habitantes, segun Censo 2002, correspondiendo al 1,7% de
la poblacién de la Region Metropolitana, la cual asciende a los
6.061.185 habitantes.

Al observar la Tabla N° 1 se puede establecer que, conforme
a los rangos de edad predefinidos, la mayor concentracién de
poblacién a nivel comunal se ubica entre los 0 a 29 afios con un 48%
correspondiendo mayoritariamente a hombres. Enseguida, en el
rango de 30 a 59 afios se ubica el 39% siendo levemente superior la
poblacién femenina. Y, finalmente, en el rango de 60 y mas, se ubica
el 13%, también, con predominio de la poblacién femenina.

Como ya es sabido, la comuna ha experimentado un significativo
descenso de su poblacidon durante la dltima década, basta seialar
que, al afio 1992 la poblacidn comunal alcanzaba a los 116.349
habitantes, observandose una variacion intercensal del —10,4%. Sin
embargo, en los ultimos tres afios, y como consecuencia de la
Renovacion Urbana de la comuna, Quinta Normal ha experimentado
un aumento de poblacion debido a la creciente construccidon de
edificios habitacionales. Lamentablemente, se tendrd que esperar
hasta la aplicacién del préximo Censo para poder comprobar esta
situacion.

Tabla N°1
Edad Hombre Mujer Total
0-29 24.047 23.362 47.409
30-59 19.694 20.696 40.390
60y mas 6.768 9.445 16.213
Total 50.509 53.503 104.012

Fuente: INE, Censo 2002.

Fuente: SINIM, 2009.
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Distribucion de la Pobreza

En lo relacionado con focalizacion de la pobreza en el ambito
comunal, conforme a la informacién obtenida en la encuesta
CASEN 2006, se puede observar que un 2,8% de la poblacion se
ubica en el nivel de indigencia o extrema pobreza y un 8%, se
concentra en el rango de pobreza no indigente.

Comparando los niveles de pobreza e indigencia, entre
comunas y respecto de la Regidon Metropolitana y el Pais, es
posible apreciar que todas las comunas muestran una tendencia
proporcional homogénea, salvo San Miguel que presenta un nivel
de indigencia mayor al de pobreza no indigente.

En el caso de Quinta Normal, es importante apreciar, que
presenta niveles de pobreza bastante altos, sélo superados por
las comunas de Cerro Navia y Lo Prado, que ademas, superan los
niveles que existen en toda la Region Metropolitana.

Comparacion Pobreza e Indigencia

15 A

B e

0 T

Santiago  Cerro Navia

Estacion Lo Prado Total PAIS

Central

Quinta
Normal

SanJoaquin San Miguel Total RM

m Pobrezano Indigencia  mIndigencia Total Pobreza

Fuente: SINIM, 2009.
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Grupos Prioritarios

En relacidn con la distribucién de la poblacién comunal
por sectores, como se puede observar en el grafico N° 1, el
sector 6 posee la mayor concentracién poblacional, es decir,
31% del total, seguido de los sectores 3y 1, con 16,7% y 15%
respectivamente.

Respecto a la tendencia observada por tramos de edad, segln
lo representado en el mismo grafico, en todos los sectores se
evidencia el predominio de los segmentos infanto juvenil y
adulto. En tanto que, la poblacion adulta mayor representa el
menor porcentaje de la poblacidn, aunque, se puede inferir la
existencia de una clara tendencia al aumento en las préximas
décadas, (envejecimiento poblacional).

Finalmente, al hacer referencia a los grupos prioritarios se
debe indicar, también, que la poblacidn discapacitada a nivel
comunal, representa sélo un 2,6% del total. Lo mismo se
observa en lo concerniente a las diversas etnias,
principalmente, mapuche y otras, las que representan sdélo un
2,84%.

Se debe destacar que, a nivel local correspondera actualizar y
evaluar permanentemente dicha informacién, buscando la
pertinencia en el disefio de las préximas politicas comunales
orientadas a los grupos etdreos predominantes.

Poblacién por Sector Comunal segtin Tramo de Edad

14,000

12,000

10,000

8,000

6,000

4,000

2,000 £ J_

Sectorl

Sector 2 Sector 3 Sector 4 Sector 5 Sector 6 Sector 7

mo-14 m15-29 m30-59 060y mas

Fuente: SINIM, 2009.
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Salud

La comuna conforme a lo observado en la tabla N° 2, cuenta
con dos Centros de Salud Familiar (CESFAM), Garin y Lo
Franco; un Centro de Salud Mental (COSAM); dos Centros
Comunitarios de Salud Familiar (CECOF); un Servicio de
Atencidon Primaria de Urgencia (SAPU); una Sala de
Rehabilitacion (SALA PAME); y una Unidad de Atencién
Oftalmoldgica (UAPO).

A lo anterior, se debe agregar la atencién brindada por el
Consultorio Andes y del Hospital Félix Bulnes, que se
encuentran en la comuna pero dependen directamente del
Servicio de Salud Occidente.

Cabe sefalar que los establecimientos dependientes de la

Corporacién de Desarrollo Comunal, se encuentran
implementado y funcionando como Centro de Salud Familiar
(CESFAM) y Centro de Salud Mental (COSAM), con un
enfoque preventivo mas que curativo, es decir, la
intervencion del equipo de salud y es una perspectiva
biosicosocial, de este modo, la percepciéon ciudadana de una

mejor calidad de atencién

Tabla N° 2

Tipo Establecimiento Nombre Dependencia Ubicacién
Hospital Base Félix Bulnes S.5.M.0. Quinta Normal
Consultorio Andes S.5.M.0. Quinta Normal
Consultorio-CESFAM Lo Franco Corp. Comunal de Desarrollo |Quinta Normal
Consultorio-CESFAM Garin Corp. Comunal de Desarrollo |Quinta Normal
COSAM Quinta Normal Corp. Comunal de Desarrollo |Quinta Normal
CECOF Catamarca Corp. Comunal de Desarrollo |Quinta Normal
CECOF Antumalal Corp. Comunal de Desarrollo |Quinta Normal
SAPU Garin Corp. Comunal de Desarrollo |Quinta Normal
SALA REHABILITACION Sala Pame Corp. Comunal de Desarrollo |Quinta Normal
ATENCION OFTALMOLOGICA  |UAPO Corp. Comunal de Desarrollo |Quinta Normal

Fuente: Corporacién Comunal de Desarrollo, 2009.

Fuente: SINIM, 2009.
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Educacion

En el ambito educacional comunal, se puede sefalar que, existen 20
establecimientos educacionales municipales, los que representan el
38,5% del 18 de ellos pertenecientes a la
Corporaciéon de Desarrollo Comunal y 2 al Departamento de
la disponibilidad de

total comunal,

Educacidn Municipal. En tanto que,
establecimientos particulares subvencionados asciende a 28,
representando el 53,8%; particulares no subvencionados a 1 con un
1,9%; y corporacién privada a 3 con un 5,8%; tal como se observa

en el grafico N° 4. Es necesario sefialar

gue la comuna no posee Centros de Formacién Técnica, ni Institutos
Profesionales, ni Universidades.

Por otra parte, en Quinta Normal el 60% de los establecimientos
educacionales poseen vacantes, y de ellos, un 6% corresponde a
establecimientos dependientes de la Municipalidad DAEM, un 48%
de la Municipalidad Corporacién, y un 45% de Particulares
Subvencionados. Estos resultados junto con la disminucién de
matriculas que se observa ano a aifio, demuestran que es necesario
realizar una optimizacion de la oferta derivada de la municipalidad,
gue permita utilizar los recursos disponibles de manera mas
eficiente.

Respecto del Nivel Escolar que posee la oferta educativa en Quinta Normal,
del total de 52 establecimientos educacionales existentes, y sumados los 11
establecimientos preescolares, se tiene que el Nivel de Educacién Basica posee
un 73%, la Educacién Basica para Adultos un 3%, la Educacién Media HC un

20% y el nivel Preescolar un 15%.

Fuente: PLADECO, 2012.
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Establecimientos Educacionales segun dependencia administrativa

Ano 2009
2% 4%
34%
6%
Municipal DAEM © Municipal - Corporacion m Corporacion Privada
I Particular Subvencionada M Particular no Subvencionada

Establecimientos Educacionales segun Nivel Escolar
Aho 2009

15%

20% 62%

3%

1 Basica M Basica - Adultos mMedia HC Preescolar

Fuente: SINIM, 2009.
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Cultura

En la actualidad el desarrollo de proyectos y actividades
culturales y artisticas de la comuna, se expresa en el trabajo que
realizan dos dependencias municipales. Por una parte se
encuentra el Departamento de Cultura, dependiente
administrativamente de la Direccion de Desarrollo Comunitario,
que en lo operativo cuenta con un profesional a cargo, su
objetivo es contribuir al desarrollo artistico y cultural de la
comuna.

Las funciones son amplias, y en este corto periodo de
funcionamiento se han centrado en tres de las lineas antes
descritas: promover la creacidn artistica y cultural, desarrollar
espacios de formaciéon y establecer contacto con otras
instituciones. Cabe mencionar que el profesional a cargo no
tiene exclusividad en las temadticas de cultura, puesto que
desarrolla ademas funciones asociadas a la oficina de la
juventud, y a proyectos sociales.

Por otra parte se encuentra el Departamento de Relaciones
Publicas, con dependencia directa del Administrador Municipal,
gue si bien no planifica en forma conjunta todas las actividades
con el Departamento de Cultura, ha desarrollado cooperacion
operativa y logistica en actividades de cardcter masivo.

En sintesis, se detectan dos lineas de accién, que apuntan a
diferentes objetivos, una a través del Departamento de
Relaciones Publicas referido a espectdculos masivos, eventos
recreativos de convivencia y encuentro comunitario, orientado
a diferentes grupos etdreos, coherente con el perfil de las
actividades realizadas. Otra linea, a cargo del Departamento de
Cultura, se enfoca a actividades de formacion a través de
talleres o encuentros, con un enfoque territorial y de
fortalecimiento de la cultura local.

En cuanto a la informacion disponible, se cuenta con informacion

catastral referida a la actividad artesanal de la comuna, a la

actividad gastrondmica, una base de datos de las organizaciones

sociales, asi como también, la informacién levantada en la jornada

de participacion referente a un mapeo de actores culturales

realizada durante el afno 2008.

Fuente: PLADECO, 2012.
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Deportes y Recreacién

El deporte representa una de las practicas humanas mas Nuldmerode Organizaciones y Recintos Deportivos por Sector Comunal
saludables, sus beneficios se
N°

materializan, tanto en el aspecto fisico, como en el aspecto 30 -
mental, traducido en el antiguo aforismo “mens sana in [
corpore sano”. En este sentido, el 01 de agosto de 2004 se 25
cred la Corporacién Municipal de Deportes, CORMUDEP, con

un importante apoyo municipal. 20 i

En el ambito comunal, existen un total de 27 recintos e = \
deportivo recreativos, de ellos un 27% a0 4
son administrados por el Municipio, en tanto que, el 73%
restante se encuentran traspasados en como dato a diversas \
organizaciones deportivas locales. 0 ;

O Recinto Dep. B O. Deportivas

Fuente: SINIM, 2009.
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2.4.7 - Diagnostico Territorial

Plano Regulador Comunal

Respecto al Plano Regulador Comunal vigente, el cual data
de 1987 y que —segun la realidad

Actual se encontraria obsoleto, es necesario mencionar, en
primera instancia que, se encuentra en proceso de
actualizacion, dada la relevancia que posee en el ambito de la
planificacion territorial y la existencia de un vinculo
estratégico con el Plan de Desarrollo Comunal.

Segun lo anterior, y conforme a la normativa establecida por
el Plano Regulador

Metropolitano de Santiago actualmente en vigencia, es
posible encontrar a nivel comunal dos macrozonas
industriales autorizadas para el desarrollo de actividades
molestas, asi como también, otras zonas de anterior uso
industrial, actualmente destinadas a wuso habitacional,
facilitandose con ello el desarrollo de un mercado inmobiliario
incipiente.

Es importante mencionar, que la comuna posee un 75% de su
territorio inserto en el Subsidio de Renovacién Urbana,
constituyendo un gran atractivo para inversionistas
inmobiliarios, situacibn que debiera ser visualizada vy
explotada como una oportunidad por el municipio.

Fuente: PLADECO, 2012.
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Areas Verdes

Un aspecto importante en la evaluacién de la calidad de vida
de los habitantes de una

comuna, lo constituye la disponibilidad de espacios o areas
verdes junto a otro tipo de equipamiento comunitario que
fomente la recreacion y el esparcimiento de la comunidad.

En relacion con lo anterior, del analisis de la informacion
presentada en la Tabla N° 5, es posible concluir que, a nivel
territorial los sectores que disponen de la mayor cantidad de

areas verdes son el 2, con 64.884 mtsz; el 5, con 26.308 mts2
y el 6, con 12.229 mtsz.

A consecuencia de la aprobacidon de dos proyectos de
inversion en vehiculos, desde el ano 2008, ha sido posible
realizar una mejor mantencion de las areas verdes existentes.

Tabla N°3
Plazas Bandejones | Plazoleta Parque | Total Sector
Sector 1 1 2 13 0 16
Sector 2 5 0 4 2 11
Sector 3 0 0 7 1 8
Sector 4 0 0 1 1 2
Sector § 2 0 | 0 3
Sector 6 3 1 2 0 6
Sector 7 1 1 | 0 3
Total 12 4 29 4 49
Fuente: SECPLA, Dir. Aseoy Ornato, 2008.
NUmero de Areas Verdes y Superficie m2
18 70,000
T 1 60,000
14 +
P + 50,000
10 + + 40,000
8 T + 30,000
6 d0
a1 / \— - 20,000
2 + \\~ + 10,000
o I L i ’

Sector1 Sector 2 Sector 3 Sector 4 Sector 5 Sector 6

[C—Total Sector === Superficie Mts2

Sector 7

Fuente: SINIM, 2009.
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Infraestructura Y Equipamiento Comunitario

En relacion a esta variable, sélo se ha
considerado la existencia de sedes
vecinales, (salas multiuso) y recintos
deportivo — recreativos, tales como
canchas de futbol, multicanchas vy
estadios. Respecto de las primeras,
existe un total de 33 a nivel comunal, y
se encuentran en distintas condiciones,
esto es, algunas con construcciones
solidas y bien mantenidas, y otras que
son de material ligero y sin mayor
equipamiento.

Es importante sefalar, que existen
algunas juntas de vecinos que no
poseen cede, por lo que deben utilizar
otros recintos.

En tanto que, los recintos deportivo —
recreativos suman un total de 27, los
cuales son mejorados constantemente
producto de proyectos postulados a
financiamiento del Gobierno Regional
Metropolitano.
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Proyectos Inmobiliarios
MAPA

. . RENCA PLAN INMOBILIARIOS
Sin duda una de las actividades

que ha tenido un crecimiento
sostenido durante los ultimos
cuatro  afos, ha sido Ia
construccion. Esta actividad, que:
se genero a raiz del cambio de uso
de suelo de algunos terrenos de la
comuna y de la Renovacion
Urbana, y que fue considerada
como una de las primeras medidas
a desarrollar en el PLADECO
anterior, ha permitido que se
revierta el éxodo que ocurria con
aquellos interesados en adquirir
una vivienda nueva, aumentando
asi nuevamente la poblacion
comunal.
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Fuente: PLADECO, 2012.
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2.4.8 - Lineamientos Estratégicos

Dentro de cada uno de los ejes tematicos desarrollados en el
PLADECO existen objetivos especificos que en mayor o
menor medida han sido cumplidos, pero que siempre son
susceptibles de ser mejorados. Sin embargo, existen ciertas
materias que no fueron consideradas y que han comenzado a
ser desarrolladas o demandadas por las crecientes
necesidades de nuestra comunidad, y que quedaran
plasmadas en la presente actualizacion.

Desarrollo Social

- Equilibrar la demanda de salud primaria, aumentando
la cobertura y mejorando la calidad de los servicios
existentes.

- Propender a la instalacion de modelos integrales de
salud en todos los consultorios municipales de
atencion primaria.

- Desarrollar estrategias tendientes a mejorar la
convivencia escolar, ya sea entre alumnos, y entre
alumnos y docentes.

- Promover vy facilitar la incorporacion de las mujeres
madres en todas actividades deportivas, recreativas y
culturales.

- Desarrollar una institucionalidad cultural comunal.

- Elaborar una politica cultural comunal.
- Disenar estrategias de seguridad ciudadana.

- Implementar mecanismos permanentes de
participacion ciudadana.

- Incorporar la perspectiva de género a todos
proyectos y programas desarrollados por la
municipalidad.

Fuente: PLADECO, 2012.
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Desarrollo Economico Modernizacién de la Gestion Municipal

- Posicionar a la comuna dentro del contexto regional y - Desplegar redes de asociatividad intercomunales.
nacional.

, - ) - Modernizar los procesos administrativos.
- Potenciar programas de empleabilidad para mujeres

y jovenes de la comuna. - Instalar un modelo de gestion de calidad en los

" e servicios municipales.
- Elaborar politicas especificas para el desarrollo y

fomento de los adultos mayores, las mujeres, los - Implementar un sistema de gestion por objetivos.
jovenes y nifios de la comuna.
- Modernizar las herramientas informaticas utilizadas

- Desarrollar una plataforma de negocios para los por los funcionarios de la municipalidad.
emprendedores, micro y pequefios empresarios de la
comuna.

Desarrollo Territorial

- Potenciar la identidad comunal.
- Desarrollar una politica comunal medioambiental.

- Instalar un sistema de reciclaje a nivel comunal.

Fuente: PLADECO, 2012.
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2.5 - Conclusiones

Quinta Normal posee caracteristicas y una realidad similar al
resto de las comunas del centro de la provincia de Santiago,
sin embargo, dentro de sus principales potencialidades se
encuentra la localizacion estratégica que le ha permitido
impregnarse del desarrollo urbano proveniente principalmente
desde la comuna de Santiago con la cual limita, su vocacion
productiva caracterizada por la concentracibn de un gran
numero de pequefas y medianas empresas, la cultura barrial
representada por la identidad que se encuentra en varios
sectores de la comuna, y la participacion activa de su
comunidad.

Todas estas particularidades demuestran el gran potencial
que existe dentro de la comuna y han permitido que el
municipio desarrolle diversas iniciativas participativas, a través
de las cuales se les ha otorgado a la comunidad distintos
niveles de decisidon respecto de presupuestos y de gestion del
territorio.

Por lo anterior, Quinta Normal es una comuna que posee un
gran potencial humano, con identidad barrial, y con grandes
perspectivas de desarrollo urbano y productivo.
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3 SITUACION VIVIENDA

Reglamento especial para viviendas economicas
Disposiciones generales y definiciones

Establece las condiciones que debera cumplir una vivienda
para que sea considerada vivienda econdmica, las normas
por las cuales se regira su urbanizacion y dispone los
preceptos que se consideraran en la aprobacion de los
proyectos que las incluyen.

En todo lo que no aparezca expresamente regulado en el
presente Titulo, las viviendas economicas se regiran por lo
dispuesto en la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
en la presente Ordenanza y en los Instrumentos de
Planificacion Territorial respectivos:

 El valor del terreno, que sera el del avaluo fiscal del
inmueble. el valor de construccion de la vivienda segun el
proyecto presentado, que se evaluara conforme a la tabla
de costos unitarios a que se refiere el articulo 127 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones. Para ello, el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo elaborara dicha tabla
y sus reajustes trimestrales, de acuerdo con las tablas de
valores bases de construccion utilizadas por el Servicio
de Impuestos Internos, excluyendo los factores relativos a
clasificacion comunal.

Para el calculo de la superficie edificada por unidad de
vivienda o departamento, se aplicara lo dispuesto en el
articulo 5.1.11. de la presente Ordenanza. Con todo, no
se contabilizara como parte de la misma la superficie
edificada que le corresponde en el prorrateo de los bienes
comunes, si ésta es inferior al 20% de la superficie de
cada vivienda o departamento. Consecuentemente,
cuando la superficie comun habitacional del proyecto sea
inferior al 20% de la superficie util habitacional, dicha
superficie comun no se contabilizara para la aplicacion
del coeficiente de constructibilidad.

En caso que la superficie comun indicada en el inciso
anterior sobrepase el porcentaje sefalado, el excedente
debera prorratearse y sumarse a la superficie util de los
departamentos, ademas de contabilizarse para la
aplicacion del coeficiente de constructibilidad.

No obstante lo anterior, para efectos de calcular los
derechos municipales, se utilizara la superficie edificada
total sin la exencién senalada en el inciso primero.

Fuente: PLADECO, 2012.
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En caso de proyectos que consulten superficies
construidas destinadas a wusos no habitacionales,
conforme a lo sefialado en el articulo 165 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, se distinguiran
dos tipos de superficie de uso comun:

Superficie comun habitacional, correspondiente a la
directamente relacionada con las unidades de vivienda y
superficie comun no habitacional, referida a la superficie
comun que sirve a otros usos.

A los conjuntos de viviendas economicas de hasta 4 pisos
de altura solo les seran aplicables las siguientes normas
de los respectivos Instrumentos de Planificacion
Territorial:

- Rasantes y distanciamiento, respecto de los predios
vecinos al proyecto.

- Antejardines, rasantes y sistemas de agrupamiento con
respecto a la o las vias

publicas, existentes o previstas en el Instrumento de
Planificacion Territorial.

- Zonas de riesgo.

- Uso de suelo.
- Dotacion de estacionamientos.

- Densidades, las que podran ser incrementadas en un
25%.

- Vialidad.

Para acceder al beneficio senalado en el inciso anterior, estos
conjuntos deberan cumplir las siguientes condiciones:

- No sobrepasar los cuatro pisos, con una altura maxima
de edificaciéon de 14 m.

- No superar los 3 pisos y 10,5 m de altura en zonas en que
el Instrumento de Planificacion Territorial admite solo
viviendas con esta altura maxima o menos, salvo que se
contemple un distanciamiento hacia los deslindes de los
predios vecinos de al menos 10 m, en cuyo caso no les sera
aplicable esta restriccion.

- Cumplir con una superficie minima de patio de 24 m2 por
cada unidad de vivienda, salvo que se contemple una
superficie equivalente de area verde para uso comun.

Fuente: PLADECO, 2012.
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4 REFERENTES

4.1 Dificio En San Pablo . Sevilla
Moho Arquitectos

Memoria De Intenciones

La generacion de un proyecto con la capacidad de convertirse
en un icono que cristaliza la voluntad de las empresas que lo
ocupan, una voluntad de innovacion y tecnologia, de
investigacion y del Futuro emprendedor de la ciudad-Una
volumen prismatico tallado de 63x63x63m a partir del cual se
conforma una propuesta que soluciona de manera rotunda y
unitaria a los distintos condicionantes de su implantacién y su
programa con una construccion rica en matices .

Emplazamiento

La estrategia de partida es ciara:

- Concentrar la edificacion en altura y liberar el maximo
espacio en la parcela para poder ofrecer al barrio una
gran plaza publica que contribuya a paliar la escasez
de este tipo de espacios en el distrito.

- Para ello se crea un edificio que , apoyandose
puntualmente en el solar y definiendo un espacio de
plaza semi-cubierta que funciona como gran atrio al
aire libre , emerge, disgregado en cuatro torres de
distintas alturas por encima de la cota de los edificios
colindantes.

Programa / Usos

Un primer nivel, desarrollado en las primeras alturas de las
"patas" o soportes del centro, accesibles desde la plaza y
donde se desarrollan los equipamientos de barrio y los
accesos principales al edificio.

Un nivel central, que sobrevuela la plaza dando idea de
"panza" del edificio, donde se ubican , en dos alturas, las
zonas de uso comun o mas publico {auditorio, salas de
formacion, biblioteca...},asi como los espacios de acceso
general a las torres de oficinas. Este nivel se corona con una
plaza-mirador elevada , de uso de los trabajadores del centro,
otro de los puntos clave de nuestra propuesta.

Un ultimo nivel desarrollado en cuatro torres donde se ubica el
programa destinado a oficinas para empresas.
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4.2 Viviendas Para Jovenes . Cérdoba
Bm2c-Arquitectos . Concurso

Let's Urbano

El edificio de viviendas para jévenes se implanta en el
contexto urbano respetando la tipologia de manzana cerrada
y considerando la calle tradicional como elemento
arquitectonico primordial para el funcionamiento a nivel
urbano, comunitario y climatico.

La edificacion se presenta a modo de muralla cubriendo el
perimetro exterior y liberando el espacio interior para la calle
interior. Los espacios mas privados se orientan a fachada,
mientras que las circulaciones y espacios colectivos participan
de dicha via interior. En el nivel de calle esta estructura se
vuelve mas porosa y abierta produciéndose el nexo con la
ciudad de forma fluida.

La calle se convierte en centro del proyecto, configurada
como patio de estancia y de encuentro comun para todos los
vecinos del edificio y a su vez, como elemento publico de la
ciudad que puede participar de esa relacion.
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Tipologias

=T NOMBREENEKD 1 [ T nousREALYARD ¥ BUEANA

| | ESAC: 11 AROS I | | EDAD: 30 ARGS 128 ARDS
INGRESOS: ALTOS INGRESOS: MEDIOS

| f | REQUIERE: 1 DORMTORIO AMPLIO 1 BARO | RE: BARO

' ‘ SUFERACE PRIVADA ALQUILADA: 23 w2 + 20NA DE TRABALO INDEPENDIENTE

| CosTE ALGUILER MONBUAL: 228 € |

| BUPERNGIC PRIVADA ALGULADA: 33 m2
€

y 3 <Y NONBRE-JAVIER. MARIA Y SANDRA k. B g NONBRE:JOR0S, SILVA Y CLIVIA
| £ 0y | EDM:25AR08/27 ARCS | | | EDAD: 30 AROS 1 26 AROS / 2 ASOS | > | £DAD: 20 AROS / 27 ARCE 7 1 ASD
) INGRESO6: MADICE INGRESOS; MEDIO3 INGRESOS: MEDIOS
| | | REUERE: 2 DORMTORINS + 2 MAROS
1N i - | 2 SALON PRIVADO
SUPERFICIE PRIVADA ALQULADA: 50 m
COSTE ALQUILER MENS.AL 486 €




5 ELECCION DEL EMPLAZAMIENTO
QUINTA NORMAL

Es un espacio de circulacion en cuatro sentidos que
tiende a consolidar el eje Norte Sur y es clave en la
accesibilidad Centro poniente uniendo las comunas
de Pudahuel, Cerro Navia y Lo Prado con el centro.

” A
| yrrerey| i

TEATRO MATUCANA 100

L =
TEATRO MATUGANA 100

>

PANADERIA SAN CAMILO

HOSPITAL SANJUAN DEDIOS
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Eje
Transporte Publico

Eje
Transporte Publico

Eje
Transporte Publico

Las Rejas

QUINTA
NORMAL

QUINTA NORMAL

Santiago Centro [I\IF1 3\ [e{-\
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Zona uso residencial

. Zona uso comercial

UBICACION / Esquina

Avenida Carrascal / General Brayer

Antecedentes del lugar
- Servicios publicos

- Equipamiento

- Conectividad

- Centro civico

- Centro de salud

-Comercio

AT RACOTIMIA CARATCAL
| Subcdinisaria
| |«
|
| x|
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Potenciales / Condicionantes

S,ituacién“ Urbana

JuGa
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Avende (#arfascal ]
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Fje verulaf de doble \{la ‘ | ‘

- Eb usede%aehadaﬂentmuaﬁ bel

hiculz

no proporciona la interaccion del afOﬁTelﬁﬂtemO

eunas Ia\\/\l’a ||

- No existe zonas orientadas al flujo peatonal, por lo que no artesanales.
generan espacios de pausas, orientadas al usuario comunal

AUTOPISTA CENTRAL

| \ L, J |
rea residencial, pero-de doble funcion por lo que genera
que espacio sea apoderado de fabricas y talleres
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6 NORMATIVAS (INFORMES PREVIOS)

| ESTUDIO DE CABIDA

ZONA SC

Sup. Frente
Predial predial
minima minima

200 m2 15m

50 m X

2800 m2 56m Y

Ocupacion

Sistema de
agrupamiento

Aislado,
pareado y
continuo

continuo

Rasante y
distanciamientos

Segln Art 2.6.3
dela 0.G.U.C

70°alos 8 m

Altura maxima

*Aislado y pareado
(Segun art. 2.6.3 de la
0.G.U.C)

*Continua 8 m

15mol7m

Ante jardin

Optativo y segln
Art. 13 de la
Ordenanza
Comunal

Sin Ante jardin

Estacionamientos

Segun Art. 17 de la
Ordenanza
Comunal

60




-~
’
p
) %
‘ &
w “
N
1
‘\
-~ \‘
- .‘
3 N
: X
, )
A
n’ 5 \
.
' - -~
° ~
: Y ¥ ‘~\
. A L : > ~~\
i . : \
1 / “M
. - m i :
~
! ’ ] \
' 5
! 7 : .
! = ;
I - -‘~
. f nq scw .’
' B s
| | _ ‘ 0> )
& Zo / ”
' L]
' -, (
| . |
:
1 ; K o '
.
. T ‘
- -~ |
| .
I i : |
| el ‘ '
8 : :
R ¥ B
-~---"'—~ T .'.—-
: o
: -
. :
. - :
: '
_ H
. - 3 |
>
s -~ ‘
. -
1 = :
. 7 - !
] = .
sem" e cme !
. -

RENOVACION URBANA

EST

CENTRAL

N

A

61




Estudio de superficie

Total Suoerficie de terreno

Total Superficie Ocupacidn de suelo

P 50.00
/ !
e _{
R
/'/ | C
. | . ' . —/ IArea169mt32
T D |
| Area 471 mts2 /_J___
| N
..... -
8 R
i | i
Aésm l L.__—__—___-
rea m | |
S B
! I Area 450 mts2
-
J

2.800 Mts2 100 %
1.615 Mts2  0.65

permitido

/0 & (max.)
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7 ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Objetivos

01 Vincular el atrio

il
—
I
i
i

01 General un espacio publico de
congregacién espacial publica vy
privada

Estrategias

02 Aprovechar el drea
patrimonial como foco y eje
visual

02 A fravés de las vistas vy
disposicion de los 3 volumenes

63




Objetivos

03 Reconocer la escala
espacial

03 Escalonamiento d& los
volUmenes para unificar la
escala de barrio y la forma de
adosamiento.

Estrategias

04 Romper la fachada
confinua comunal, para
incorporar el  espacio
publico al proyecto a las /i
zonas de comercio.

04 General un retranqueo frontal
de los bloques de vivienda vy
general instancias espaciales de
distancia escala y volumen
espacial.
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8 PARTIDO GENERAL

Propuesta

Vivienda Economica

Comercio

Comunitario

Vivienda

A-B -C
TIPOLOGIAS X BLOQUE

Espacio
comunitario 04

ZONA DE ENCUENTRO
ACCESO

AGRUPACION
ESPACIAL
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Comercio

Comunitario

Vivienda

A-B -C
TIPOLOGIAS X BLOQUE

Blogque 03

- ]
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Comercio

Comunitario

Vivienda

A-B -C
TIPOLOGIAS X BLOQUE

Blogque 01

| [m]
L o

Bloque 02

67




9 PROYECTO
Vivienda Colectiva

©
.0
+
0}
>
0%
=3
23
Cho
o0
S~
) wm
m 0%
O =
© 0
O
; a8
i o}
.m —LLG
) A )
g }Q < 0
Ie) o OA
0 o
2] N
elc fo \\.\y\4y
Do & /
OI/ () /
03 ©
o \oo
- > / %
oS / %
g f.v

Blogque 03
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10 PLANIMETRIA

Planta Ubicacion

GRAL BRAYER

LIDAD DE QUINTA NORMAL

NSNS

I

uGcO

TVICTOR H

- AV CARRASCA

MENDOZA
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Avenida Carrascal
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Eje Avenida Carrascal
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Eje Avenida Carrascal
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Planta Estacionamiento
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Elevacion Sur
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DETALLE 1
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DETALLE 2
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DETALLE 3

Escantillon

DETALLE 1

DETALLE 3

Detalle

DETALLE 2
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Norte

Volumetria

Sur
Volumetria

Poniente

Oriente !
Volumetria

Volumetria

Imagenes
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