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I. INTRODUCCION

Desde el origen mismo de la arquitectura, la vivienda ha sido
una de las tematicas fundamentales de esta disciplina. Las
condiciones sociales, geograficas, climaticas y econdmicas
del mundo de hoy generan una rica gama de tipologias de
viviendas que responden a la caracteristica de cada lugar.

La ciudad de hoy, heredera de los procesos de crecimiento
industrial acelerado, debe responder a nuevas necesidades
tanto urbanas como de vivienda. En efecto, en un contexto
cada vez mas urbanizado, donde las politicas de las ciudades
apuntan a la densificaciéon a fin de rentabilizar el uso del
suelo, la forma en que se construye la vivienda se convierte
en un punto central del disefio urbano.

Existe la necesidad de agrupar hogares como estrategia
urbana sostenible, y por ello los conjuntos multifamiliares son
factores determinantes en la consolidacion de las ciudades
actuales.

Probablemente lo que la propia ciudad contemporéanea se ha
encargado de demostrar es que, ante una sociedad diversa,
abandonada al devenir del tiempo y a los cambios sociales,
se necesitan propuestas actualizadas que logren adaptarse a
las dinamicas que la urbe misma determina. Por otro lado, las
soluciones estandarizadas que los gobiernos generaron para
hacer frente al déficit de hogares, o los principios racionales

que la arquitectura moderna postulé para la concepcion y
construccion de proyectos, no han sido suficientes para
ofrecer solucién definitiva al problema de la vivienda.

Los factores sociales y econdmicos, asi como las
manifestaciones individuales que cada habitante deposita en
su casa, afectan directamente en que como la arquitectura se
presenta. El papel neuralgico que cumple la vivienda sigue
ofreciendo, por suerte para el oficio arquitectonico, nuevos
retos de disefio y, como respuesta, nuevas formas de resolver
un mismo problema. 1

La vivienda privada desde los "90 ha ganado poder y valor en
el mercado inmobiliario, repercutiendo sobre la vivienda social
cuya accesibilidad a suelo ha quedado restringida,
segregandola espacialmente y generando costos sociales
como la exclusioén y la estigmatizacién. Ante esta situacion se
busca recuperar los barrios en pos de la integracién social.
Chile pais en vias de desarrollo presenta una demanda mas
sofisticada de habitabilidad. Segun la encuesta bicentenario
Adimark/UC (2008) existe entre la poblacion una fuerte
disposicién a la movilidad residencial. Esta inquietud por una
mejor calidad de vida debe ser aprovechada para reconstruir
mas y mejores espacios sociales.




La arquitectura residencial en la ciudad de hoy, donde existe
un crecimiento urbano desbordado, la escasez de suelo y las
nuevas formas de habitar la ciudad deben llevar a entender la
abundante demanda de viviendas desde apuestas diferentes.
Es necesario pensar los proyectos en relacién con el aporte
urbano que puedan realizar, como fichas que construyen una
ciudad, y no como unidades aisladas que desconocen el lugar
donde se insertan.

Los procesos de crecimiento también condicionan Ia
naturaleza del proyecto al establecer diferentes tipos de
contextos urbanos. Existe una zona centro, consolidada e
histérica, un area de expansion, consolidad pero en una fase
posterior y dedicada generalmente a barrios residenciales,
que es donde se ubica la comuna de quinta normal, y por
ultimo la periferia, aquellas zonas fronterizas entre lo urbano
y lo rural. La densidad de los proyectos es relativa ya que
depende del tipo de contexto determinado. Por lo tanto para
entender la vivienda de alta densidad es indispensable
conocer su ubicacion y los elementos que componen su
entorno. 2

La comprension de las diferentes variables a las que un
arquitecto se enfrenta a la hora de emprender el disefio de
este tipo de edificaciones, es de suma importancia, puesto

que nos dan las estrategias para proponer nuevas
alternativas de viviendas. Ciertas directrices inherentes a la
vivienda, como la influencia del proyecto en el espacio
urbano, que tiene que ver con la forma de cémo se emplaza
el proyecto en el terreno, definiendo y activando diversas
formas de relacionarse con el entorno circundante. Los
espacios comunes se convierten en transiciones entre lo
publico y lo privado, espacios necesarios para una estructura
que retine multiples hogares. La variedad en la vivienda es
resultante del habitar impredecible de la poblacion y la
estandarizacion de las viviendas en espacios funcionales.

Pensar en el limite entre el interior y el exterior, el contacto
entre lo publico y lo privado es cuando la envolvente juega un
papel fundamental, como elemento que comunica Y
contextualiza. El proyecto debe convertirse en una
construccion de entornos amables para una sociedad cada
vez mas heterogénea.




ILRECONOCIMIENTO DEL MEDIO

‘la casa y la ciudad, son vistas, por los maestros modernos,
como dos realidades inseparables que establecen entre si
vinculos de necesidad y complementariedad. De ahi el
enorme potencial transformador de esas propuestas; pensar
en la casa comporta pensar en la ciudad y atacar el problema
del habitar humano equivale sentar las bases de una
refundacion de la estructura urbana” 3

Como en toda propuesta global y masiva, se recurre a
estandares, entre ellos a la familia tipo, como mecanismo que
permite conseguir rapidamente los resultados sociales
esperados. Se puede disefiar una vivienda estandar basada
en una familia estandar, porque tenemos esa familia: padre
que trabaja fuera de su casa durante toda la jornada laboral;
madre dedicada a las tareas de la casa e hijos, de distintas
edades. Todos muy felices. 4

¥

A partir de la industrializacién se produce un proceso de
migracion del campo a la ciudad que nunca se detuvo. Hoy la
poblacion urbana constituye el 75% de la poblacién mundial y
el 89% de la poblacién en América Latina. Por lo tanto, las
problematicas actuales en la construccion de vivienda giran
en torno a la densificacién, condicién ya instalada, que en
algunos paises es una politica de Estado, y en consecuencia
estd planificada, y en otros, como el nuestro €s consecuencia
del manejo del mercado.

Las transformaciones con creciente rapidez han incidido en
los requerimientos y modos de habitar, tanto de la ciudad
como de la vivienda contemporanea.

Frente a estas condicionantes contemporaneas podemos
establecer que la vivienda colectiva es el elemento soporte
del tejido urbano (en tanto la vivienda individual lo es del
tejido suburbano o periurbano), asi la vivienda colectiva se
entiende:

A. Como contenedor de los espacios privados y comunes,
facilitando actividades y espacios que completen las
necesidades basicas resueltas por la unidad de vivienda y
estimulen el desarrollo de la capacidad comunitaria del grupo.
Debe ser una alternativa valida en cuanto a calidad de vida y
confort. 5

B. Como pieza que construye el espacio urbano y es soporte
del tejido (el 80% de las ciudades es tejido residencial). Esta
condicion le otorga capacidad potencial para cualificar el
espacio publico. La vivienda no debiera comenzar donde
termina la ciudad. Esto requiere pensar la vivienda como
parte de una pieza urbana que abandone la idea de
separacion de funciones —que en los hechos se sigue
construyendo— y proponga la mixtura de actividades que
caracteriza y le otorga calidad al espacio publico. 6



El problema de la vivienda solo es resoluble en estrecha
relacion con wuna politica urbana que conforme las
infraestructuras necesarias para vivir, trabajar y desplazarse
con dignidad. En definitiva, una serie de decisiones de
proyecto son claves: la localizaciéon que fomente el transporte
sostenible, la relacién con el barrio y sus equipamientos, la
relacion con una red de equipamientos de escala variada, la
vivienda colectiva dentro de la ciudad densa que evita el
consumo masivo de territorio, la adecuada eleccién de la
situacion del proyecto dentro del contexto ecolédgico y de los
valores climaticos y micro climaticos del lugar, los espacios
colectivos en la confluencia entre el espacio privado de la
vivienda y el espacio publico de la calle que favorecen el
conocimiento y la relacién entre los vecinos. La red de
espacios intermedios sera en un futuro inmediato un elemento
clave para fomentar los valores de sociabilidgd, solidaridad y
civismo de los vecinos, garantizando el derecho a la ciudad.

Dejando expuesto a grandes rasgos el panorama de la
vivienda en una escala pais, profundizaremos en lo que
sucede con la region metropolitana, para ir formandonos una
idea del tema vivienda colectiva, y contribuir con datos que
nos ayuden a abarcar la comuna de quinta normal, y por ende
el proyecto de arquitectura.



2.1.0 REGION METROPOLITANA

El Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU) que tiene
como misién “contribuir a mejorar la calidad de vida de los
hombres y mujeres que habitan el pais, especialmente de los
sectores mas vulnerables, respetando su diversidad,
favoreciendo la integracién social, reduciendo inequidades y
fortaleciendo la participacion ciudadana a través de politicas,
programas e iniciativas destinadas a asegurar viviendas de
mejor calidad, barrios equipados y ciudades integradas social
y territorialmente, competitivas y sustentables’ cifiéndose a
las normativas que regulan el area las que a grandes rasgos
son; la Ley General de Urbanismo y Construcciones (D.F.L.
n°458 de 1976) y la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (D.S. n°47 de 1992 actualizada por el D.S n°9
de 2011). 7

Sin perjuicio de los beneficios que conllevan el progreso y
perfeccionamiento de un pais, el excesivo crecimiento y
desarrollo del nticleo empresarial en Chile'-Santiago- lejos

de ser un aspecto positivo para el ciudadano promedio, hoy
en dia se ha convertido en un problema con el cual debe
convivir e intentar solucionar, dado que las condiciones de
vida que nos ofrece “la vida en la ciudad” estan lejos de
mostrar una real calidad.

Lo anterior viene dado porque Chile presenta una poblacion
total que comprende 17.094.275 habitantes de los cuales
6.883.563 viven en la Region Metropolitana (RM) —regién que
presenta la menor superficie del territorio nacional- esta cifra
constituye el 40,3% del total de la poblacién del pais. Esta
es la razon por la que la RM presenta el mayor porcentaje de
densidad de Chile, correspondiente a 446,9 habitantes por
kilbmetro cuadrado. Y por otra parte a nivel nacional el déficit
habitacional es persistente, ya que actualmente en Chile “hay
20.000 familias que siguen viviendo en campamentos,
230.000 familias viven como allegados y 150.000 familias
habitan viviendas no recuperables” 8

Las politicas publicas en el area de la vivienda y por otra parte
en el area del urbanismo, ambas orientadas a garantizar los
derechos basicos de todas las personas, es decir que
aseguren la vida en una vivienda digna y que cumpla con
ciertos parametros minimos, que permitan el desarrollo
integro de la persona, ya que ‘la vivienda y los espacios
publicos urbanos son fundamentales para la calidad de vida
de los ciudadanos y, por lo tanto, para lograr una sociedad de
seguridades”. Es por este motivo que resulta fundamental
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comprender las politicas publicas de integraciéon social y
urbana.

2.1.1 Segregacién social

Este fendbmeno no es una novedad para nosotros, ya que se
viene dando a lo largo del tiempo —aproximadamente dentro
de los ultimos 30 afios- y una de las causas principales ha
sido la implementacién de viviendas sociales como medida
paliativa de |a pobreza y del déeficit habitacional. Sin &nimo de
desmedro, no obstante lo positivo que resulta ser la
disminucion de estandares de pobreza, el contra-efecto que
ha supuesto esta implementacion de politicas publicas es
evidente; las viviendas sociales van destinadas para las
familias mas pobres, las que normalmente se ubican -de
modo residual- en las comunas mas periféricas de la region,
lo cual ha implicado el olvido del equipamiento necesario para
suplir las necesidades basicas es decir servicios tales como
educacion, comercio, salud, etc. que se encuentran -
normalmente- a grandes distancias, impidiendo (en muchas
ocasiones) el acceso a dichas prestaciones basicas, lo que
implica altas tasas de desercion educacional de los menores y
poco acceso a la salud (enfermedades, muertes, etc.) lo que
posteriormente se ve reflejado -en la persona adulta- en una
disminucién de las posibilidades de encontrar un buen trabajo

(por la mala formacién educacional) y finalmente radica en la
mantencién del circulo de la pobreza.

Otro efecto de la segregacion residencial es que “la vida en
los barrios segregados esta dando lugar a la formacién de
guetos urbanos que hasta hace unos afios eran una realidad
fejana que se vivia en las ciudades de Estados Unidos” 9

En los afos 80 los programas de erradicacion de
campamentos implementados durante el régimen militar
significaron traslados masivos de poblaciones de escasos
recursos localizadas en areas centrales hacia la periferia.

11
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ERRADICACION DE POBLADORES DE CAMPAMENTOS

POR COMUNA DE ORIGEN Y DESTINO.
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INDICADOR DE SUELO VERDE URBANO Y LOCALIZACION DE VIVIENDA BASICA Sector nor-oriente: 613.938 hab. = 20.3 m2/hab.
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BENSIDAD DE POBLACION Y AREAS VERDES
Densidlad bruta por distrito censal (hab/ha)  Areas verdes
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Programa “Quiero mi barrio”,
~ invertir fuertemente en recuperar mas de 200 barrios.
~ 87 en la RM y media docena considerados criticos.

El problema de trabajar algunos de estos barrios criticos, no
solo radica en la intrincada morfologia de calles laberinticas y
trabados sistemas de pasajes y pasadizos de algunos, sino
también en las estructuras sociales internas y las condiciones
de conectividad y accesibilidad de aquellas infraestructuras
interbarriales necesarias para abrir e integrar estos barrios al
resto de la ciudad.

Lo que hace a un ghetto no es la pobreza, sino su PP 1 RO ‘
aislamiento, y muchos de estos barrios estan aislados pese a ‘..;;..i.-, S e o Sveess 1

ubicarse en areas centrales o con alta dinamica urbana.

™ u‘“‘
{

‘&‘ﬁ‘

oy

2.1.2 La provision de infraestructura:

Es clave para la integracién y cohesion social la provision de
Infraestructura de transporte que permita a comunidades
periféricas reducir sus costos y tiempos de viaje
reintegrandose a la red de oportunidades de la ciudad central.
Las experiencias recientes de Transantiago y autopistas
urbanas, mas alld de sus beneficios econémicos generales,
acusan problemas graves de disefio respecto a su insercién
urbana, impacto en comunidades aledafias y mas complejo
aun, su conectividad con otras rutas o modos de transporte ya
existentes.
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tas concesionadas en la regién metropolitana. )N
ficipacion de privados en la provisién de infraestructura
cambiado totalmente la percepciéon espacio-temporal
intiago. Estos mas de 6 mil millones de ddlares
08 en la RM presentan beneficios superiores a la
1 movilidad.
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Santiago contraido por tiempos de viaje.
La ciudad se contrae, las areas de mercado se expanden y se
Abren nuevos territorios. Surgen nuevas centralidades y

oportunidades de desarrollo asociadas a estos corredores.

B )




Lo que hace a un ghetto no es la pobreza, sino su
aislamiento.

Vivimos en una sociedad en vias de desarrollo en donde el
progreso -en distintos aspectos de la vida en sociedad como
la expansion del area urbana y la creciente actividad
inmobiliaria- es vertiginoso y necesario dadas las condiciones
y exigencias mundiales de incorporacién al “primer mundo’.

CIRCUITO DE INNOVACION Y REDES DE MOVILIDAD

Universidades —— Recomidos troncales Transantiago [. UC
* Empresas de tecnologia Vias concesionadas senavareane
Linea metro actual MEArutants
— — Linea metro proyectada

Y / r‘-?l - B\

Redes de movilidad - Observatorio de ciudades UC




2.1.3 Evolucion de la vivienda social

La vivienda social basicamente son aquellas destinadas a
suplir de manera rapida la carencia de habitacion,
disminuyendo de tal forma el déficit habitacional, lo que no
implica necesariamente la disminucion en la tasa de pobreza
ni de la segregaciéon social urbana. Es decir la funcién que
cumplen es la de otorgar una vivienda "digna" entendiendo la
dignidad como aseguramiento de las condiciones basicas de
higiene para quienes no la posean. 10

L.a politica de desarrollo urbano que existia hasta el momento
fue ajustada en el afio 1985 por medio del DS 31 que sostuvo
4 puntos centrales: 1) El suelo urbano es un recurso escaso.
2) El derecho de propiedad puede tener restricciones en
funcion del bien comln. 3) La libre iniciativa y el mercado
deben sujetarse a la planificacion estatal. 4) Es necesario
promocionar el uso intensivo del suelo de areas consolidadas,
f fin de evitar el crecimiento en extension. Con esta
- Actualizacion de la politica de desarrollo urbano se presenta
Un gran cambio, en que el suelo urbano pasa a ser un bien
_ Biscaso que debe ser regulado por medio de una planificacion
#statal vinculante tanto como para el ciudadano como para el
mercado, con el fin de evitar el crecimiento en extension y de
usar las areas consolidadas.

No obstante las intenciones positivas de cobertura en cuanto
déficit habitacional, actualmente nos vemos enfrentados a un
problema netamente de calidad de las construcciones
realizadas hasta la fecha. De acuerdo al Programa de
Gobierno actual, entre los afios 1990 y 2006 se construyeron
mas de 615.000 viviendas de bajo estandar con una
superficie entre 18 y 32 m2, y ademas hay 190.000 familias
que viven hacinadas en viviendas de 28 a 30 m2, que no
pueden ampliarse. 11

RETRATOS DE LOS N.S.E. : CARACTERISTICAS
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Depo fomiliares, Hacer i Comversar por tekblong
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o0 casa. It 3 restarantes actividedes ol aire libee | * # 18 10408i0 0 ol templo
Buena saiud,
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Trabajo estabie, Busros f;:f:":: - "'::: Ew';;“: ;: o Buens stuncion
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walizaca Famiar Compromstido Trascandente desisla
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2.1.4 Cambios socio-ocupacionales

La falta de cohesidn puede afectar la propia inclusién como el
fcceso al trabajo. En el caso de la delincuencia en barrios
segregados, esto afecta la integracion de las mujeres al
frabajo, porque hay ciertas horas en las que no se puede
transitar por peligro a ser asaltadas. Esta cultura del encierro
comienza a generar extrafios dentro de las propias
comunidades, por lo que claramente la falta de cohesién
puede afectar las pocas oportunidades de inclusién social.

Entre los censos de 1992 y 2002 los sectores medios han
@stado ganado importancia, expandiéndose la clase media,
@n proporcion directa a la reduccion de los sectores obreros.

Hoy existen sustantivas diferencias entre estos grupos vy la
tlase media y obrera de la fase industrial de mediados del
siglo XX, los actuales sectores medios y medios bajos son
predominantemente asalariados privados y su situacién
ocupacional esta condicionada por mercados de trabajo que
operan bajo formas mas precarias e inestables.

Esta fragilidad de las fuentes laborales, sumado a los
problemas antes planteados de segregacion, particularmente
#n los grupos de menores recursos genera fendmenos de
malignidad que dificultan la integracion y hacen mas
vulnerables a estos grupos.
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2.1.5 De la cantidad a la calidad

Todas las estrategias planteadas por el actual gobierno se
encuentran encaminadas hacia los mismos objetivos que
perseguian las politicas urbanas anteriores, esto es
adisminuir en términos cuantitativos el déficit
habitacional o mas bien en otorgar un techo a quienes no
lo poseian. Esto implica que si bien se cumple con los
objetivos de las politicas, se producen efectos adversos, uno
de ellos es el denominado por Hidalgo como la “nueva
pobreza’ que hace alusién a la situaciéon experimentada por
las personas que no tenian techo y ahora si lo poseen, pero
flue siguen siendo pobres. Ademas se pueden agregar otros
fipos de situaciones, comouna serie de problemas y
patologias sociales graves, muchos de ellos vinculados al
disefio y a las minimas superficies habitables, donde existe
hacinamiento y también actos delictivos.

En cuanto a efectos de distribucion poblacional este tipo de

politicas orientadas a la entrega de viviendas sociales o bien

&l subsidio de las mismas, presenta el ya conocido fenémeno

fe desintegracion social, en que los sectores ricos se sittian
Bl unas pocas comunas Yy los mas pobres en las restantes
'cluyendo los sectores medios). Normalmente originando en
88 Areas de expansion urbana o més bien periferia estos
ordones de viviendas habitacionales basicas, que se

encuentran practicamente desconectados de los nlcleos
empresariales. 12
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El déficit de vivienda se estima llegara a cero en diez afios y
la oferta de infraestructura de transporte, justicia y salud estan
siendo reestructuradas con una fuerte inversion estatal y los
lemas pendientes de educacién y seguridad figuran
prioritarios en la agenda.

Las nuevas demandas y expectativas de la poblacién
respecto a su calidad de vida.

Lo mas relevante de esta constatacion es que en la medida
que estas necesidades basicas son cubiertas, emerge un
segundo nivel de necesidades, que ponen en evidencia
carencias y desafios aun mayores para el pais.

Estas carencias surgen particularmente en ambitos tales
como la calidad de vida, ambiental y seguridad de nuestras
tiudades, graficadas en la polucion, la falta de areas verdes y
Bquipamiento, la pobre integracién entre infraestructura y
adificaciones, todo esto sumado a la carencia de una oferta
cultural diversa.




La disposicién hacia la movilidad residencial hoy es muy alta,
al 42% le gustaria cambiarse de casa, el 36% de barrio, y el
21% de comuna llegando a un 17% que se cambiaria de
ciudad. Esta fuerte disposicion podria entonces interpretarse
como cierto grado de insatisfaccion con la vivienda o barrio en
fjue se habita, pero la movilidad residencial al mismo tiempo
85 un buen sintoma, las personas estan prosperando y
gsperan vivir mejor, el acceso a la propiedad de la vivienda es
tada vez mas facil, y la afiorada casa propia ya no es para
toda la vida, sino para diversas etapas de ella, y la demanda
&6 sofistica.
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Conclusion

Si hay algo que caracteriza a nuestras ciudades es la
marcada segregacion socio-espacial que se produjo en las
ultimas décadas, con altas concentraciones de pobreza en
fireas periféricas o enclaves en comunas mal conectadas a la
red de oportunidades de la metrépolis. En este aspecto, tanto
el mercado como las autoridades han reaccionado a esta
Situacion, y ya advertimos coémo se estan produciendo
dinamicas de colonizacién de equipamiento (retail) y vivienda
e estratos socioeconémicos medios (condominios) en areas
tradicionalmente estigmatizadas, asi como toda una nueva
gama de subsidios y programas que fomentan la recuperacién
e barrios y la integracién social.

A modo de ejemplo, el fallido plan de Transportes
Transantiago expuso en forma dramética problemas vy
ﬂpsaflos urbanos que excedieron al tema del transporte. De
Un dia para otro la ciudad y su calidad de vida se convirtieron
8 tema recurrente de la contingencia nacional. Transantiago
fos mostré el Santiago real, segregado, con miles de
idadanos trabajando a tres horas de sus hogares, con
palles y plazas en la periferia mal constituidos, mal iluminados
¥ peligrosos; una ciudad que acumulaba “soluciones
bitacionales" sin equipamiento bésico, colegios u hospitales

mas allda de la necesaria
dfmalizacion y correccion de sus fallas, nos permite revisar
3 [slevancia que tienen una serie de proyectos y politicas

vitrina  involuntaria,

Actualmente en curso que podrian aportar a la mejoria de
nuestros barrios y relaciones de vecindad.

Es por todo lo anteriormente expuesto que no podemos
hablar de integracién social urbana si es que partimos de la
base de politicas que busquen subsanar el déficit habitacional
por medio de viviendas basicas o sociales, ya que como se ha
sefialado los problemas no sélo pasan por otorgar un nimero
determinado de viviendas ni de enfocarnos en mejorar su
calidad, sino que ademas se debiera complementar con una
reestructuracion de las ciudades de modo que las viviendas
sociales no se encuentren aisladas en los sectores periféricos
de las ciudades para que las personas de escasos recursos
tengan las mismas condiciones de acceso a todo tipo de
equipamiento que faciliten y permitan su integro desarrollo
como personas de la misma forma en que es posible para las
clases sociales adineradas.

Mientras eso no suceda, el problema de la pobreza en un
sentido mas que monetario y cuantitativo, dificilmente sera
erradicado, pues la pobreza que experimentan las personas
excluidas no solo es de recursos sino que también incluye el
area del desarrollo humano.




2.2 CIUDAD DE SANTIAGO: CARACTERISTICAS

La ciudad alberga los principales organismos administrativos,
comerciales, culturales, financieros y gubernamentales del
pais, a excepcidn del Congreso Nacional, ubicado
en Valparaiso, y ademas, es sede de la Cepal.

La ciudad de Santiago estd emplazada principaimente en un
llano conocido como «cuenca de Santiago». Esta cuenca es
parte de la depresién Intermedia y esta delimitada claramente
por el cordon de Chacabuco por el norte, la Cordillera de los
Andes por el oriente, la angostura de Paine por el sur y
la Cordillera de la Costa. Aproximadamente, tiene una
longitud de 80 km en direccién norte-sur y de 35 km de este a
Deste.

TG . ]

Mapa geografico del Gran Santiago.
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El' principal eje corresponde al de la Avenida Libertador
General Bernardo O'Higgins (més conocida como Alameda)
que recorre en sentido suroeste a nororiente la capital, y que
se compone ademas por la Avenida Los Pajaritos al oeste y
por las avenidas Providencia y Apoquindo al este. La principal
avenida de la ciudad es atravesada por diversos ejes
longitudinales (en sentido norte a sur) como las
avenidas General Velasquez, Norte Sur, Independencia, Gran
Avenida, Recoleta, Santa Rosa, Vicufia
Mackenna y Tobalaba.

Junto a la Alameda, otros ejes transversales que componen la
red son los de las avenidas San Pablo,
Irarrdzaval, Matta, Grecia y Departamental, entre otros. Para
finalizar, la Avenida Circunvalacién Américo Vespucio rodea
al sector interno de la ciudad facilitando la conexién de los
diversos ejes.

Vias principales del Gran Santiago.



Santiago no .constituye una sola unidad administrativa sino,

: P ion de Santiago®’
por el contrario, forma parte del territorio de 37 comunas, de S Meae

4

: i - 51
las cuales 26 se encuentran completamente dentro del radio (porcentsje de la poblacion total, 2007)
urbano y 11 con alguna parte fuera de él. L : % Hombres Edad Mujeres % 3
Seguln el censo 2002 la poblacién del area metropolitana de 1112 80+ 232
Santiago alcanzaba los 5.428.590 habitantes, equivalente al 1,24 78-79 1.89
35,91% del total nacional y al 89,56% del total regional. 179 20.74 5 2g |
La poblacién de Santiago ha ido envejeciendo durante los 12,56 85-89 2,99
UItlmqs anos, tantg por la dlgm:nuclon de la fertilidad como por 3,52 6084 287
la mejora en la calidad de vida 5
4,40 5E.59 4,70 |
5.61 £0-84 583
.000 .95 42.49 7.09
i
7.59 40-44 7.53 |
,000
770 35.39 7.43
000 7.79 20-34 7,38
8,08 28.29 7.57 |
8.79 20-24 8.24|
|
000 8.84 15-19 8,35 2
_ 8.43 10-14 7.87 |
000 i
7.79 5-9 7.26 |
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Historia del crecimiento de Santiago

Limite expansion urbana

Crecimiento nacia el poniente
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Estructura administrativa urbana

CENTRO SANTIAGO
COMUNAS INTERMEDIAS
COMUNAS PERIFERICAS

structura Radial de Santiago

frito Central de Negocios
ona de Transicion

ona de viviendas de Obreros
Jona de Residencias Mejores

lona Periférica

BAJA

MEDIA - BAJA
MEDIO
MEDIA . ALTA

ALTA

Distrito Central de Negocios
Industria Mayor y ligera

Zona de Residencia ciase Baja
Zona de Residencia clase Media

Zona de Residencia clase Alta




2.3 Comuna sector pericentro poniente

Mas alla de que el fenémeno de densificacion de las ciudades
se dio de manera natural, debemos entender que una
densidad elevada optimiza la ocupacion del suelo y permite
crear zonas de actividad urbana que favorecen los
intercambios comerciales y culturales, posibilita la provision
de equipamiento y servicios de manera eficiente, hace que el
transporte publico sea rentable y disminuye los
desplazamientos y el riesgo de accidentes de transito.

Estacién
: Central

'

San José

it L g de Maipo

Hurtado

(o g | centRAL |

La comuna de Quinta Normal al ser pericentrica, logra
estructurar, descongestionary articular arterias
importantes

o
. i s T £ | s f,,r"
'__e,.-"ﬂd—'w ¥
-

-los recomidos de la trama interurbana, responde a la
ubicacién del metro




Esquema del paso de una comuna con los sectores de
fesidencia y trabajo bien definidos, a ser una comuna con una
mixtura de uso. Como concepto la comuna es un “traspaso”
#n el sentido poniente - oriente.

VIALIDAD
FERREA

CASONAS

EXPANCION CAMBIO DEUSO

s S5 L] -
¥ DEMOGRAFICA & E DE SUELO
IDAD
LA SE CEDEN TERRENOS PARA
ﬁ 5 m VIVIENDAS
RENOVACION URBANA

VIVIENDAS  INDUSTRIAS

BUSQUEDA DE
_—-—1‘%-
NUEVA ECONOMIA @

MICROEMPRESARIOS

INDUSTRIAS SE VAN A LA PERIFERIA ARTESANALES

COMUNA PIERDE LA CAPACIDAD
DE AUTOSUSTENTACION
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2.4 Comuna de Quinta Normal. Perfil de la comuna

1541 1857

FUNDACION DE SANTIAGO TRAZADO FERROCARRIL
4 EL CAMINO DE LAS CUESTAS” VALPARAISO - SANTIAGO
VALPARAISO - SANTIAGO AV. DEL RIO
SAN PABLO DESARROLLO INDUSTRIAL
a poblacién

En cuanto a la poblacién, Quinta Normal posee 104.012
habitantes, segln el Censo 2002, de los cuales 50.509 son
hombres y 53.503 mujeres, con un indice de masculinidad de
4.4 similar al de la Regién Metropolitana. Una de las
saracteristicas mas notables es la pérdida sistematica de
joblacién, de hecho en el periodo intercensal 1960 - 2002 el
recimiento ha sido negativo, llegando en el ultimo periodo a
nenos un 10.6%.

\rea social

Juinta Normal posee un indice de pobreza, segun la Ultima
ncuesta CASEN, de 10,8% lo que la sitia dentro de las
Bmunas mas pobres, superando el promedio en 1,6%.

1205 1930
ECONOMINA AGRICOLA FUNDACION COMUNA QUINTA NORMAL
PROVEEDORA DE LA CAPITAL FUSION CON YUNGAY
“ANILLO INDUSTRIAL" PRIMERAS INDUSTRIAS
SANTIAGO

En cuanto a la tasa formal de organizaciones comunitarias,
Quinta Normal posee una de las mayores tasas superada
solo por Estacién Central.

Indice de Pobreza CASEN (Ultima Encuesta Vigente) (% )

T8
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10 1

S M oae
ey

SAHTIAGO  (ERROMAVIA  ESTACION LOPRADO OUINTA SANJOAOUIN  SAN RHGUEL
CENTRAL HORMAL
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1940

INAGURACION

ALCANTARILLADO Y AGUA POTABLE
MUNICIPALIDAD EN PARQUE

EX LO FRANCO

AUINTA NORMAL CEDE TERRENOS
VIVIENDAS Y COMERCIO
PRESION DE CRECIMIENTO

2.4.1 Area territorial

2
Quinta Normal posee una superficie de 12,4 Km. , esto es,
dentro del rango promedio comunal.

Considerando la cantidad de areas verdes con mantenimiento
por habitante, la comuna presenta la tasa mas baja con 1,28

"
m por habitante, lo que esta muy por debajo del promedio
2
comunal que llega a 2 m y a lo recomendado por la
2
Organizacion Mundial de la Salud, 9 m .

1950

AGO 7,83 111.038.000.000 0,34
HRO NAVIA 11,10 | No informado 57 6,912.451.159 No informado
ESTACION CENTRAL 14,10 5,01 239 11.279.740.248 0,22
PRADO 6,70 2,95 129 6.670.798.933 0,48
UINTA NORMAL 12,40 1,28 56 6.705.933.172 0,42

N J0AQUIN 9,70 3,89 16 7.569.703.203 0,36
MIGUEL 9,50 0,00 30 13,178.360.654 0,14

2004 2005

INAGURACION INAGURACION

ESTACION DE METRO QUINTA NORMAL AUTOPISTA COSTANERA NORTE
EXTENSION L5 METRO VIALIDAD SANTIAGO

2.4.1 Aspecto demografico

La comuna de Quinta Normal posee un total de poblacién de
104.012 habitantes, segun Censo 2002, correspondiendo al
1,7% de la poblacion de la Regién Metropolitana, la cual
asciende a los 6.061.185 habitantes.

Tabl N°1

ymbr

19.694 20.696] 40.390

Fuente: INE, Censo




1 Tropezon

- Nombre de un barrio tradicional de la comuna, ubicado
en la interseccién de la avenida Coronel Robles y las
avanidas Mapocho y José Joaquin Pérez, forman una
punta de diamanis, donde se ubica la plaza homénima.

#A.2 Zonas histéricas

e

2 Estacion Yungay

- La estacion Yungay surge |
con ol fin de encontrar una
solucién al problema de
transporte Alameda-Yungay.

- La intencidn de la estacién
Yungay-Marcado era parmi-
tir que los trenes de

Valparaiso pudiesen flogar
al centro de la cludad, facd
16 el intercambio comercial

Poblaclon Balmaceda

- En 1890, Yungay serd la
s £ estacién centro do distnibu.
Escala 1/2000' clén del trdnsito Norte-Sur.

3 Casona Dubois

ey
- La Casona Dubois se construye junto con el nacimien-
to de la comuna da Quinta Normal, en el afio1912,

- En el afio 2010, pasa a ser "La casa de la cultura” de la

Escala 1/2000 - c)\lx :’%

4 Biblioteca Publica

|- - Lo Bibliotoca Poblice de Quinta Normal N'412, fuo in
*T " augurada ef dia 28 de Diciembre del 2009

v e ———— .
- Esta obra esti enmarcads en el "Programa
Presidencial de creacién de nuevas Bibliotacas
Publicas”, desarroliado por Ia Direccidn de Bibliotecas
Archive y Museos

)
i e
_ pebciah el L Ll
; e P

| Pablocion:
S Ao, i,

Escala 1/2000

5 Municlpailda‘d

- Sg levanta en lo que era conocido como el Parque Lo
Franco,

Hitasion Lokicdey

- Fue conslruldo an 1978 per el arquitecto Julio
Echeverria

Fablacion
Sanla Filomena

Escala 1 /2000
6 Hospital Felix

- En sus inicios, ef Hospital Félix Bulnes se llamaba
“Cantro de Reposo Lo Franco® “Banatorio Lo Franca®,
fue construido en 1939 por s ex Caja de Seguro Obrero
Obligatorio. -

SIMBCLOGIA

INDUSTRIA ACIUAL INDUSTRIA ANTIGUA HNDUSTRIA RESTAURADA n POBLACION ANTIGUA . RENCVACION URBANA




7 T Poblacién Simon Bolivar

+i»| 14 Cancha Walker Martinez




2.4.3 La poblacion. Sectores vulnerables
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#.4.4 Poblacién segtin tramo de edad. En relacién con la
distribucién de la poblacién comunal por sector, como se
puede observar, el sector 6 posee la mayor concentracién
oblacional, es decir el 31% del total, ademas de predominar
- fuende pladeco
le 60 afios.
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ﬁ ENTRADA ESTUDIANTES

A-'*i& BALIOA ESTUIANTES.

2.4.5 Ingresos econémicos INDICADORES EDUCACIONALES

FUENTE: MINISTERIO DE EDUCACION

1

Municipal Particular Particular Corporacién | Total
Subvencionado Pagado Privada

CERRO NAVIA
{ 19 45 1 3 68

-
/

LOS PARAMETROS DE EDUCACION DE LA COMUNA REFLEJAN UN NIVEL MEDIQ BAJO,

REALIDAD QUE SE PUEDE DESPRENDER DE LA RELACION ENTRE OPORTUNIDAD LABORAL

Y NIVEL EDUCACIONAL QUE SE EXPLICA, EN PARTE, POR EL NUMERO DE EMPRESAS

QUE SE MEZCLAN ENTRE LAS VIVIENDAS DANDO EMPLEO EN GRAN MEDIDA A LOS

JOVENES DE LA COMUNA, CON CICLOS CORTOS DE TRABAJO DISMINUYENDO LA OPORTUNIDAD
DE QUE LA GENTE CONSIDERE ALCANZAR UN MAYOR NIVEL EDUCACIONAL,

ESTACION CENTRAL

SECTOR MAPOCHO / MATUCANA, NUEVOS PROYECTOS INMOBILIARIOS QUE ALBRGARAN AL SECTOR
C2 - C3 DEL TRAMO ECONOMICO, QUE CUENTAN CON AREAS VERDES, ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS
CERCANO A COLEGIOS Y SUPERMERCADOS.

e —————

{3

conmonamers ) . B LT
& -

OLOGIA

NIVEL ECONOMICO

@ A ABCH IGNALES GO A ITARIAS, VIVEN EN SEGTORES EXCLUSIVOS
CON AREAS VERDES BIEN ORNAMENTADAS.
B mebo-aLTo c2 PROFESIONALES QUE VIVEN EN SECTORES ALEJADOS DEL CENTRO DE SANTIAGO,
GENERALMENTE EN CONDOMINIOS, MOVILIZACION PROPIA
B wmeoo € CLASE MEDIA QUE SE DISTINGUEN POR SER PERSONAS SIN UNA PROFESION UNIVERSITARIA
SON EMPLEADO, COMERCIANTES, QUE SE UBICAN EN SECTORES MAS TRADICIONAL. 5 I e : -
MEDIO - BAJO o CLASE MEDIA BAJA, SE CARACTERIZAN POR SER PERSONAS QUE NO CUMPLIERON SUS
ESTUDIOS ¥ VIVEN EN SECTORES MAS POPULARES Y ANTIGUOS DE LA CIUDAD.
1 PLAZA GARIN, COMO REFERENTE CULTURAL EN DONDE SE REPOSICIONARON LAS AREAS VERDES
Fvannee [ easo E CLASE BAJA, SE CONGENTRAN EN SECTORES POPULARES Y PELIGROSOS, SE DESEMPERAR EN

8 OCASIONALES ¥ LDS JEFES D HOGAR NO SUPERAMN Lon s ANLS C oy EN REALIZANDOSE ACTIVIDADES MUSICALES, GIMNASIOS, JUEGOS DE AGUA.




2.4.6 Uso de suelo.

- 4 wdy
ZONA INDUSTRIAL ANTIGUA PROHIBIDA
FLANPICACION WITLICTHUMAL MITROFOUTANA DE S1G3. BF 1960

ZONA DE EXPANSION BARRIAL
CHEAENIO HACHA L PCHAN. 48
FERA DFL $10 COME UANTY MATGSAL

ZONA IND}IS!RMI. ANTIGUA

. TONA INDUSTRIAL NUEVA
BARKIO LOURDES

. PARGUE QUINTA NORMAL

- PARGUE QUINIA NORMAL




FUAMIRCACISH SITEREOMUNAL MEROPOUTANA OF $1G0. BE 1940

ZONA DEEXPANSION BARRIAL ESTADIOS ¥ MULTICANCHAS

AERA DL 710 COME LAIE MARSRAL

JONA INDUSTRIAL NUEVA

PARGUE QUINTA NORMAL

MUNICIPALIDAD Y DEPENDENCIA

LOS PRIMEROS USOS DE SUELO: DESTINADOS A LA AGRICULTURA, LA FORMACION Y
CRECIMIENTO DE LA COMUNA.

LAS INDUSTRIAS COMO NUCLEC DE EXPANSION PARA FORMACION DE VIVIENDAS A SUS
ALREDEDORES.

LA ZONA INDUSTRIAL SE MARCA POR EL PASO DEL TRANSPORTE, A TREAVES DE LOS EJES
PREDOMINANTES - CONECTORES DE LA URBE A NIVEL REGIONAL COMO INTERESTATAL

UBICACION ENTRE DOS POLOS (SANTIAGO Y SISTEMA PUDAHUEL-VESPUCIO) QUE SE POTENCIA
COMO CENTRO DE SERVICIO PRE PERIFERICO DE ALTA CONECTIVIDAD.

LA DENSIFICACION DE LA COMUNA OBEDECE UN PATRON DE CRECIMIENTO DE LA
COMUNA DE SANTIAGO.

NUEVAS ARTERIAS DE COMUNICACION PARA LA CIUDAD EN SENTIDO ORIENTE — POMIENTE.
NUEVAS VIVIENDAS ENLAZADAS CON LA INDUSTRIA.

EL COMERCIO DE MENOR ESCALA BORDEA LOS PRINCIPALES EJES HACIENDO MATIZ ENTRE VIVIENDA
Y NEGOCIO.

ABANDONO DE INFRAESTRUCTURAS DE MUCHAS INDUSTRIAS DE GRAN ESCALA POR LA SALIDA DE
ESTAS.

MICROEMPRESAS, TALLERES ARTESANALES, LOCALES COMERCIALES FORMARON LA
MIXTURA VIVIENDA/COMERCIO.

CRECIMIENTO DE VIVIENDAS, BODEGAS INOFENSIVAS, TERMINALES DE TRANSPORTE RODO VIARIO,
DEPOSITOS DE BUSES EN LAS ZONAS DE INDUSTRIAS ANTIGUAS.

NUEVOS CALLES EN SENTIDC NORTE-SUR, LA CRECIENTE POBLACION DETERMING NUEVOS
EQUIPAMIENTO, COMO EDUCACION, SALUD, CULTURA, PLAZAS, DEPENDENCIAS MUNICIPALES.

SU UBICACION ENTRE DOS POLOS (SANTIAGO Y SISTEMA PUDAHUEL - VESPUCIO) PUEDE SER
POTENCIADA COMO CENTRO DE SERVICIO PRE PERIFERICO DE ALTA CONECTIVIDAD.
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MAPA DE RUIDO (4 g d
Ministerio del Meio Amblsnte; Fuant Mop<ity g:::::m: ;:»‘:f‘::s«u s
1 ¢ ., enal

hitp: [ mapcity climapadenida

" Viviende ablada - 450 M? aprox.
Vivienda en aliura

I [ l 'Vimdu confinua - 80 M2, 100 M7, 240 M*
Vivienda conlinua - 250 M’y mds

Comeralo escala Inlercamunal
Comercio escala de Barle
Equipamiente

g MUNICHPALIDAL Y DEVEHUENCIA

‘ ICLESIAS
ﬁ SEDES VECINALES

e TALLERES ARIESANALES

(1) sanios v mitcanchas

COMIRCIC
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2.4.7 Vialidad CONCHALI ; %
| - P |
RECC
INDEPENDENCIA i
. | | B mayer cireulaeton
g
@ Metro Linea 1
: rl"l Pabl » Sencdor Guzman / Norte Suy

Villa Portales

\

Alameda

i

! Clinica -
Bicentenario

EST.ACION CENTRAL

~ SANTIAGO
) I H :7 i

: Las R&jas : 7
Ry Su N e i Tl
Vias estructurantes - segregan le comun '
Influye en la relacion entre usuarios,
Via responde al perfil.
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2.5.0 Diagnostico comunal

488 » Manzanas
 ARENEN Pl
Iy a X @) Cerradas: Modelo tradicional y regular (90 x 120) lados
y E e "‘“ SN conlinuos y accesos d los inmuebles mediante el espacio
| TIA T :
ey LN .--“‘__ : publico.
I N =, Predios: 40 x 15 aprox.
d M2: 600
8 Atravesadas:

Surgen pot la insercin de cites en el modelo de base que
fiene una via de acceso al interior de la manzana.
Predios: 60 x 30 aprox.

unidad fradicional, muy escasas. Esto sucede en el secfor
mds industrial de ia comuna enfre carrascal y matucana.
Predios: 20 x 50

Mi2: 1000

Mi2: 1800
) pivididas: =
g | Manzana fradicional que se descompone en20 3 partes
(L] ] separadas por uno © mds pasajes, pero que no afectan la
| “l. unidad y la lectura de la manzana.
| \ A Predios: 30 x 8
| -‘| Mi2: 240
> \‘!-
> 1]
i {-- -. 8 Fragmentadas:
I —'. ! Comesponde a unas subdivisiones importantes de la

i iy
. T

:

mliile
[\
R
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Conjuntos

Uhi

sa de un piso hacia la calle con tres patios Tipo 5: Casa de dos o tres pisos con jardin al interior del predio
i ,A e J', : i b7 = Mapocho/Matucana
5 3 i Precio: UF 1.120,00 §
\ 25.293.733
\ Construido: 75 m2

Terreno: 75 m2
Dormitorios: 3
Baiios: 1

| |
| | | \

d o inmueble colectivo de fres o mas pisos. I'I'Ipo 4: Casa de dos o‘hes pisos con un patio
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Conclusion

La comuna presenta una tendencia de edificacién en torno al
centro civico ramificandose por General Velasquez y por las
vias con influencia comercial, como lo son San Pablo, Av.
apocho y Av. Carrascal. También existe una tendencia en el
0 plazo en todo el borde rio, gracias a una renovacion del
la activacion por medio de la costanera sur.

CROQUIS

YNVORLYWEAY /3L

UNIDAD HABITACIONAL
VILLA PORTALES

Zona Industrial Molesta

L OLEGIOS DE EXCELENCIA ACADEMICA
ONA DE INFLUENCIA COMERCIAL INTERCOMUNAL

FONA DE INFLUENCIA COMERCIAL COMUNAL
FONA DE INFLUENCIA COMERCIAL INTER/REGIONAL
X N

8
M anae
st

FONA DE INDUSTRIAS MOLESTAS
S——

..

Iglesia / Parle de Equipamientos de cullo



2.6.0 Referente tipologico

IMA O

clén cireular de vi-
8, generaimente en-
al perimetro del te-
gomportandose
¢laustro.

Bandefas de H.A.

e ®

Sy '.‘-}/E
Ye

e?

Emamble Modulos

Bloque Completo.

Edificio de Viviendas: Miracle Residence

Arquitecto: ACM arquitect
Ubleacién: Av. de la Peseta, Madrid
Superficie: 13419,81 mt2

fecha: 2009

Caracteristicas:

.82 viviendas buscando la proteccion
poblica.

-1,2,3 y 4dormitorios y zonas comunes
en la planta baja.

-el edificio se clerra en si y se ubica en
los exiremos del terreno.

-patio itnerier determinado por el
bleque.

-planta estructural de hormigon
armade, previamente instalada.
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Referente antropométrico
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Referente de disefo
Arquitecto Cesta y Gorice
Vivienda de proteccion social, Eslovenia

Patios responden al contexto

e
L




Arquitecto MVRDV
Banco DNB, Oslo

Zécalo integrador de la escala humana
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Arquitecto Europan 4

Vivienda, Amsterdam

Vacio de relacion con el parque




Conclusion

En los referentes se buscé una idea comun que es el dialogo,
una transiciéon, entre el espacio privado de la vivienda y el
espacio publico de la ciudad. En distintas escalas podemos
apreciar esta caracteristica, que fue fundamental a la hora de
proyectar, una transicion como un elemento conductor del
disefio, puesto que como estrategia es el elemento que le
otorga calidad al proyecto.

PLAZA ACCESO PATIO COMUNITARIO TERRAZAS PASILLOS

CIUDAD VACIO URBANO ESPACIO PERMANENCIA ESPACIO PERMANENCIA  ESPACIO PERMANENCIA \/IVVIENDA
espacio publico espacio semi - publico espacio semi - privado espacio semi - privado
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Ill ELECCION DEL EMPLAZAMIENTO. Datos duros

3.1 CONTEXTO MACRO / COMUNA. Vialidad y tendencia Renovacion urbana

@ COLEGIOS DE EXCELENCIA ACADEMCA
@ O DEINFLUENCIA COMERCIAL INTERCOMUNAL
@ 10N DENALUENCIA COMERCIAL COMUNAL

()  ZONADE INFLUENCIA COMERCIAL INTER/RECGIONAL

Wm NOLESTAS
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Arquitectura

LTURAS PREDOMINANTES —
FACHADAS PREDOMINANTES

TRES O MAS PISOS
BN F. PAREADAS

DOS PISOS Bl F. CONTINUAS

63




Nivel socio econémico Poblacion
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SUR ORIENTE DE ON.- LIMITE COMUNAL FOCOS

3.2 CONTEXTO MiCRO / BARRIO Definicion

—;4> EDMERE"] La ubicacion del terreno se enmarca dentro de un barrio con
vocacion cultural, donde se busca mantener esta
caracteristica. Como conceptualizacion de la comuna hemos

S @©) puB-RESTAURANT

recogido el traspaso como condicion de esta, y como
contrapunto por la caracteristica del proyecto, se ha buscado
@ CULTURA un lugar ancla donde se pueda desarrollar la vida social y
urbana para un usuario con familia y jovenes. El terreno se
encuentra a dos cuadras del metro Gruta Lourdes, esto le da
_conectividad con focos civico-financiero de la comuna,
cultural, bohemio y comercial de las comunas colindantes.

Barrio Matucana

]

USUAR"] Ademas de tener vistas privilegiadas al parque quinta normal

y el santuario Gruta Lourdes.

G

~ Coleglos
‘ Comercio
YA R o BN O N S T T Cultura
L Ut o R i ik o Usach B
gg&{s ““va «ki‘“}“’t :ﬁ . . Hospital
7 U T i o T Y o | Restaurant

. Municipalidad
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FLUJDS MANZANA GRUTA - PAROLE

MORFOLOGIA- PATIG, FACHADA CONTINUA Y BAJA ESCALA

’ § 5 < Fa'
¢ ki b ¥
.

80

EI]NEETN'DAD INTERCOMUNAL - COMUNAL CORREDOR + METRO + LOCOMOCION PUBLICA

2045 UF/M2
£ 45-70 UF/M2
| IRTR I

W) @
i) (1

FAMILIAS JOVENES

N W 50 A 55 DECIBELIOS
B 55460 DECIBELIDS
W 60465 DECIBELIDS
\
P o E
& s o
Q@"y SEGMENTD SOCIAL
& /
5 > 7A30 UF  MEDID BAJD
@ 25AS0UF MEDID
i B 35AMDUF MEDIDALTO C2
RIEN

MICRD CLIMA

19 humedad, luz y la cobertura vegetal particular.

TEATRO MATU




D0 DEL ARTE IR - S

LEPTUALIZACION . R
TECTURA MEDITERRANEA + LUBICACION PERICENTRAL + ESTRUCTURA VIAL DESTACADA SENTIDO R!ENTIE Pl

UE flllEN-'[E CON UN MARCADD COMERCID INTERCOMUNAL + MIXTURA DEATSDS
VOCACIGN DE SERVICID LE CONFIEREN CA RACTERISTICAS DIFERENTES DEPENDIENDD DE LA COMUNA CO

LA DUE SE ESTE ENFRENTANDD.

PERRQ_NAVIA LY ; 72

—UINTA NORMA
o~ R R P

.
1

— iSAngLA?x3f4[ x }é ’
PANT VEDE CONSOLDADD el :
ESTACIGR CENTRAL  #="7 o

Fan,

MON VERDE ES UNA SITUACION ANCLA DE VIDA SOCIAL Y URBANA.
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3.3 Normativa

ZONA C DEL PLAN REGULADOR COMUNAL

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA : 300M2

OCUPACION DE SUELO MAX. . 80%

RASANTE Y DISTANCIAMIENTOS  : SEGUN ART 2.6.3 Y 2.6.4. OGUC
ALTURA MAX. PAREADO Y CONT. : 14 METROS

ALTURA MAX. ASILADA : SEGUN ART. 2.6.3. OGUC

ANTEJARDIN - 30 5 METROS

DENSIDAD : NO EXISTE

COEFICIENTE CONST. - NO EXISTE

ESTACIONAMIENTOS - 1/5 VIVIENDAS + 15% VISITAS + 1 MIN.
TERRENO : 1450 M2

OCUPACION DE SUELO : 725 M2 50%

CONSTRUIDO . 4544 M2 COEF. 3.1

SUPERFICIE UTIL (-10%) : 4090 M2

NUMERO DE VIVIENDAS : 49 DEPARTAMENTOS

ESTACIONAMIENTOS PROYEC. - 20 EST. (MIN 10 EST. + 2 EST. VISITA + 2 MIN. )

VIVIENDA ECONOMICA DFL N°2  : HASTA 140 M2 - HASTA 2000 UF

CANTIDAD DE VIVIENDAS EN PROYECTO
3 DORM. + 2B : 19 VIVIENDAS
2 DORM. +2B  : 19 VIVIENDAS
2 DORM. + 1B : 3 VIVIENDAS
| DORM. + 1B : 8 VIVIENDAS
TOTAL 1 49 VIVIENDAS

ESTIMACION DE COSTOS
PREDIO 5 UF/M2 X 1450 M2 = 7250 UF

VALOR CONSTRUCCION 20 UF/M2 X 4544 M2 = 90880 UF
TOTAL ESTIMACION = 98130 UF

COMERCIAL TOMUNAL |/

s

..... (Ll A NTERNADG IEA

GRUTA LOURDES

o

Y77/ BASILICA LOURDES

e v
PARQUE QUIETA MEIRMAI




3.4 Estudio mercado

EDIFICIO  CARACTERISTICAS DEPTO.

MIRADOR ESMERALDA mapocho 4242, QN.

PARQUE LOURDE san pablo 4135, QN.
LOURDES san pablo 4100, QN.

LOS CESARES san pablo 3602, QN.

SAN ISIDRO CENTRO santa rosa 146, Stgo.
LIRA PLAZA Il lira 526, Stgo.

- URBAN ecuador 4120, Estacion central

PROMEDIO SUPERFICIES

3DORM + 2B

64.5 M2 CONS.

58.5 M2 UTIL

62.3 M2 CONS.

56.1 M2 UTIL

70.8 M2 CONS.

63.7 M2 UTIL

72.0 M2 CONS.

64.8 M2 UTIL

60.2 M2 CONS.

54.2 M2 UTIL

65.0 M2 CONS.
_os8smaumlt |

2DORM +2B

51.1 M2 CONS.

46.0 M2 UTIL

65.9 M2 CONS.

59.3 M2 UTIL

58.3 M2 CONS.

52.5 M2 UTIL

46.8 M2 CONS.

42.1 M2 UTIL

53.8 M2 CONS.
_48.4M2 Ui

2DORM +18B

39.9 M2 CONST.

35.9 M2 UTIL

43.0 M2 CONST. |

39.7 M2 UTIL

48.7 M2 CONST.

43.8 M2 UTIL

38.9 M2 CONST.

35.1 M2 UTIL

52.3 M2 CONST.

47.1 M2 UTIL

41.9 M2 CONGST.

37.7 M2 UTIL

42.7 M2 CONST.

38.4 M2 UTIL

43.9 M2 CONST.

39.5 M2 UTiL

1DORM + 1B

18.6 M2 CONST.

16.8 M2 UTIL

30.4 M2 CONGST.

27.4 M2 UTIL

34.4 M2 CONST. |

30.9 M2 UTIL

33.2 M2 CONST.

29.9 M2 UTIL

33.8 M2 CONST.

30.4 M2 UTIL

32.8 M2 CONGST.

29.5 M2 UTIL

32.7 M2 CONGST.

29.4 M2 UTIL

30.9 M2 CONGST.

el |
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IV. ESTRATEGIAS PROYECTUALES

[£A: POLARIDAD DE UN TERREND ANGOSTO OUE SE ENFRENTA A UNA ESCALA DE BARRID Y OTRA ESCALA COMUNAL.
EGIAS DEL PROYECTO T

FAMILIAS

P

e/

JOVEHES

e,

VISTAS GRUTA-BASILICA-PARQUE-CERROS
ORIENTACION DEL CONTEXTO EMPLAZADO

|A CARACTERISTICA DE QUINTA NORMAL PATIO MANTENER LA VIDA AL INTERIOR
8U CONTEXTO ESCALA BARRIO-URBANA FORTALECE VIDA URBANA

4.1 Objetivos

DEL PROYECTO
CIUDAD EN DISTINTAS ESCALAS

RECONOCER LA IDENTIDAD MORFOLGICA DEL BARRID

L—.

| 1
] |
PATIO 4 (]

=-vinculo-----> CIUDAD

i

{ i b ; 4 n W E i)
. I i o L g h B bes ™ '
CIUDAD PLAZA ACCESD PATIO COMUNITARIO TERRAZAS PASILLOS VIVIENDA -‘ "
VACIO URBANO ESPACIO PERMANENCIA ESPACIO PERMANENCIA  ESPACIO PERMANENCIA LTURAL EDIFICACION PERIMETRAL DE LA VIDA URBANA EN QUINTA
espacio publico espacio semi - publico io semi - privach 0 semi - privack IE BARKIC CONNORAGIN cUl LAMANZANA Y VACIO INTERIOR NORMAL ES EN LA VEREDA (PASI
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V. PARTIDO GENERAL

PATID SE ABRE 210 AMODO DE znmm GRADOR f\ "
BLOOUE MARCA EL ACCESD Y SEPARA LA DE LA ESOUINA CON LD RE IDENCIAL




VI. PROYECTO

Hoy en dia la vivienda de alta densidad juega un papel
importante no solo en la practica de la arquitectura, sino en el
disefio urbano y en la posibilidad de dar respuesta colectiva e
individual a las necesidades de la vivienda.




Vil. DESARROLLO PROYECTO

7.1 Tipologias

T T L

81.8 M2 CONS.
TIPOLOGIA 3D + 2B 10.7 M2 TERRAZA TIPOLOGIA 2D + 2B 5.4 M2 TERRAZA

ESCALA 1:75 " 92.5 M2 CONS. ESCALA 1:75 " 47.9 M2 CONS.
83.2 M2 UTIL 61.1 M2 UTIL
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50.5 M2 CONS.
15.5 M2 TERRAZA

66.0 M2 CONS.
59.4 M2 UTIL
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TIPOLOGIA 1D + 1B
ESCALA 1:75

~ i {

" 34.0 M2 CONS.
9.5 M2 TERRAZA

43.5 M2 CONS.
39.1 M2 UTIL



7.2 Plantas

Primer piso + piso zécalo
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Planta primer piso + medio piso
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Planta segundo piso al quinto piso
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Planta quinto piso y medio + sexto piso
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Planta séptimo + octavo piso
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Planta techo
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7.3 Elevaciones y cortes : g
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7.4 Instalaciones y detalles

Planta estructura
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Planta agua fria
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Planta alcantarillado piso tipo
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er piso

Planta alcantarillado prim

o
- = -3 = =
DTS,
e SDACIHE )
5 | ® =
@ |
|
o o 2 ] =
£ %
1
® ® EE
Jﬂ.u.; e
£ i TR ' =g | & . "
K \.”/ 1 Bl -] = =
| > =]
el
i s AT — o
weie Be
7 EAERA BAC £L KPT [-1.8 ]
. | paccsy LI
T T - s
| .«\ (0] w.c
| " i
_ i
- S SRR | o —
- |
I & | g
i @) £
| = ”ﬂ m“ H'
@ ]
{ @ .
{ i
| ]
| @
|
@ “
S |
o) i
= I}
i
|

OG0

R <. B
il T

< 1§ B!
7150 tocand |

et ramea

I ._.-a:_\ s
i T

N D O

G U . M B R 'C

89



io pendiente B%
hgiblstas HE01N
\”'\\ ‘

L muoHh
ﬂ )iunalaruguwﬂmdo'
&4 :p ’ pendiente 1%
sustrofo TERRAZA
PCLE S drenale bérands

;_r!!_———"““b"”?l" +11.78 NI
oscuro
e —

o MG
metalico

S

balcon

UVING - COMEDOR

picca yaso cartonsT
i T ex 0mm

marco alurminko P
& 3mm

A
Vi

RIENTE 50° SOL

PONIENTE 25° SOL

saliente ‘\|
I

DETALLEmA_SOLEAMlENTo

ESTACIONAMIENTO

temgno compactado

90

/" ADRENALE S
S0 ABSORYENTE"
 AGUAS LLUVIAS 7
, /
A AN P
S

DETALLE CONSTRUCTIVO |

e e e —

7




+3.98 NPT

(vau 48

18

- O

+1,38 NPT

-

-

vo’

S

Bas'L

(P5)lf

(P

&%
w0

(p3)

(P2)ul8

P18

!
s —t ]
|
{
i

0z, o
fo'és:f 2

0.7

0.8

ina exterior

3

e bafios

DETALLE DE PUERTAS Y VENTAN_AS

921




Detalle cocina

§ G T SRR A

i A R A e — et A

e

|
pro

4

i
| S —
e | | 455




Detalle baiio
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Vill. CONCLUSIONES FINALES

Las transformaciones generadas en los ultimos afos,
producto de la globalizacion econémica, los cambios
socioculturales, el desarrollo informatico y comunicacional,
sumado a la aceleracion y magnitud de los avances
tecnolégicos, junto a la generalizacion de la conciencia y la
necesidad de tender hacia la sostenibilidad ambiental han
incidido en las distintas variables que condicionan el abordaje
del presente proyecto. El edificio busca integrarse a una
trama consolidad con servicios cercanos Yy de buena
conectividad, busca ser un aporte para una sociedad cada
vez mas cambiante.
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